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A. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI

C.1

(1)
(2)

(11)

(12)
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Zastavéné uzemi je vymezeno ke dni 11. 2. 2025.

Hranice zastavéného Uzemi je vymezena v grafické ¢asti UP, a to predevsim ve Vykresu zakladniho ¢lenéni
uzemi (vykres ¢.B1).

ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE

Koncepce rozvoje Uzemi je stanovena dle moznosti obce, kapacit obfanské vybavenosti, technické
infrastruktury apod. UP stanovuje umirnéni rozvoj s etapizaci a jako prioritu stanovuje zastavéni prazdnych
mist v blizkosti centra a vyuziti rezerv ve stavajicim zastavéném Gzemi. Poté mohou nasledovat lokality v
okrajovych Castech.

Zastavba ve velkych rozvojovych plochdch je podminéna vypracovanim Gzemni studie, tak aby byl zajistén
koordinovany rozvoj a vznikla kvalitni sit vefejnych prostranstvi, ktera navazuji na stavajici ulice.

Na severnim okraji obce je vymezen Siroky pds krajinné zelené, ktery tvofi jasnou hranici, kam se sidlo
muze rozrlstat. Diky nému je také vytvoren plynuly pfechod do krajiny.

UP vymezuje pro rozvoj ob&anské vybavenosti, kterd v soucasné dobé nedostacuje potfebam obyvatel,
plochu pro umisténi zakladni skoly v nové zastavitelné plose.

V Uzemnim planu je urbanisticky hodnotné jadro obce (s navsi a vesnickou zastavbou) vymezeno jako
plocha zplsobu vyuZiti SC.1), umozZnujici vy$si zastavénost a rliznorodé vyuziti.

UP doplfiuje sit vefejnych prostranstvi v obytnych &tvrtich v blizkosti péivodniho jadra o nova propojeni.

Hodnoty krajinné, kterymi jsou zelené brehy a Fti¢ni niva okolo Berounky, jsou ponechany maximalné
volné, jsou zde vymezeny plochy zpUsobu vyuZiti pro rekreaéni aktivity, pési a cyklisty.

Blizkost lest, které jsou souc¢asti CHKO Cesky Kras na severu a Revnického lesa na jihu, je dalsi krajinnou
hodnotou Uzemi. Pole a louky v severni ¢asti Uzemi obce, které uzemni plan chrani vymezenym zelenym
pasem proti budouci zastavbé vytvareji dllezity predél mezi zastavbou a zalesnénymi kopci.

URBANISTICKA KONCEPCE

Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce je zobrazena ve vykrese Zakladniho ¢lenéni Gzemi (¢. B1) a v Hlavnim vykrese (C.
B2), v némz jsou vymezeny plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti Gzemi, k nimz se vztahuji podminky jejich
vyuziti specifikované v kapitole F.

Koncepci UP predstavuji 3 zakladni témata:
1. Klidné bydleni v zazemi Prahy
2. Rekreace v udoli Berounky
3. Moznosti pro podnikani a obchod

1. Klidné bydleni v zazemi Prahy

Lety nabizeji ptiznivé podminky pro bydleni v rodinném domé v blizkosti Prahy. Pfedevsim okrajové ¢asti,
kde se nachazi nova zastavba, jeité nejsou urbanisticky dotvoreny. Uzemni plan navrhuje zkvalitnéni
téchto lokalit zlepSenim jejich prostupnosti do krajiny a vytvorfenim zeleného pasu podél severni hranice
sidla. Tento pds vytvori plynulych prechod zastavby do krajiny a nové moZnosti rekreace. Stanovena
etapizace zastavby v Uzemnim planu zajisti postupny rozvoj a tedy i ¢as pro vystavbu potiebné obcanské
vybavenosti. Pro nové lokality je také navrZeno zpracovani urbanistickych studii, aby byla nova zastavba
vzajemné koordinovana a aby byla navrzena kvalitni sit vefejnych prostranstvi.

2. Rekreace v udoli Berounky

(o))



Lety diky své poloze v udoli Berounky nabizeji dobré moznosti rekreace na jejich brezich. Brehy jsou
ponechany maximalné volné, budou vyuzity pro cyklistiku, chodce, rekreaci a sport. Na obou bfezich se
nachdazeji chatové oblasti, které jsou uzemnim planem respektovany a ponechany.

3. Lety, misto pro podnikani a obchod

Lety se nachézeji v urbanizovaném pésu udoli Berounky tvofeném Revnicemi, Dobfichovice, Trebani,
Cernosicemi. Spojujicim prvkem je feka, Zeleznice a silnice 11/115. Pravé diky velkému pohybu lidi je zde
potencial pro obchodni a podnikatelské aktivity. Uzemni plan navrhuje nové plochy pro vyrobu a obchod v
prolukach podél ulice Prazska (11/115), v ¢astech, kde se jiz nachazi podobnd zastavba. Dale je navrieno
doplnéni vyrobnich ploch, tak aby byla dotvorena hranice sidla.

Zastavitelné plochy

(13) V navrhu Uzemniho plénu Let jsou vymezeny nasledujici zastavitelné plochy, vyznadené v grafické ¢ast
ve vykresech Zakladniho ¢lenéni tzemi (¢. B1) a v Hlavnim vykrese (¢. B2):

Oznaceni Ndazev zastavitelné plochy ZpUsob vyuziti* Plocha
(ha)
Etapa |
Z.1 Prazskd 4 HU.1 1,75
Z.2 Prazska 2 HU.1 2,17
2.3 KarlStéjnska SC.3 0,3
2.4 U Lesika BU.3, 0V, ZP 31
2.5 Hvézdarna BU.3 0,8
Z.6 V Libfi BU.3 0,3
2.8 Na Kloubcich | BU.3 0,8
Z.10 Prazska 1 HU.1 0,99
2.12 Prazska 5 HU.1 0,34
Z2.13 Pod Lesem BU.2 0,3
Etapa ll
Z.7 Na Vrsich BU.3, ZP 1,47
Z.9 Na Kloubcich I BU.3, ZP 4,3
Z2.11 V Navozech HU.2 3,6

*zplsob vyuZiti ploch — viz kapitola F.

KONVERZE UZEMNIHO PLANU LETY — TECHNICKA CAST ZMENY C.2  11/2025

|-~



C3 Transformacni plochy

(14) V Gzemnim planu je vymezeno 8 transformacnich ploch, vyznaéené v grafické &ast ve vykresech
Zakladniho ¢lenéni tzemi (€. B1) a v Hlavnim vykrese (¢. B2):

Oznaceni Nazev zastavitelné plochy Vyuziti* Plocha (ha)
Etapa |

T.1 Pod Vinickou - jih SC.1 1,2
T.2 Pod Vini¢kou - sever SC.1, BU.1 1,6
T.3 Prostredni BU.1 4,4
T.4 Prostredni HU.1 0,2
T.5 Na Vysluni u feky BU.3 0,07
Na Vysluni BU 0,05

PU 0,06

Ay 0,09

T.6 KarlStejnska Il BU.3 0,32
T.7 Cerna Skala RI 0,38
T.8 Cerna Skala RI 0,01

(o) Systém sidelni zelené

(15) Systém sidelni zelené je vyzna&en v hlavnim vykresu (¢.B2) pomoci ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti (viz
dale Navrh kapitola F).

(16) Systém sidelni zelené je tvoren parky, zahradami a krajinnou zeleni v blizkosti sidla. UP vymezuje drobné
parkové plochy v ramci zastavitelnych ploch i zastavéného uzemi:

- park v zastavitelné ploSe U Lesika a Na Kloubcich, navazujici na porost okolo chatové osady
u ulice Karlstejnska (Jitfenka)
- zeleny pas s parkovou Upravou v zastavitelné ploSe Na Vrsich, kde se historicky nachdazel remiz
- zeleny pas s parkovou Upravou podél ulice Prostiedni, ktery rozsiruje ulici a vytvari prostor pro
umisténi napf. siti technické infrastruktury
- zeleny pas s parkovou Upravou podél ulice KarlStejnska v nové zastavitelné plose

(17) Bfehy potok( a struh prochazejici zastavénym Gzemim je stanoveno ponechat maximalné volné a co
nejvice pfirodni. Podél nich je vymezen zeleny pas, ve kterém neni moZzno umistovat trvalé ani docasné
stavby vyjma staveb spojenych s vodnim tokem. Vice viz kapitola E.3 Ochrana pfed povodnémi.

(18) Pro jasné vymezeni zastavitelného Uzemi a volné krajiny vymezuje UP $iroky pas krajinné zelené lemujici
severni hranu obce. Ten je pro novou zastavbu nepirekrocitelny a tvofi rozhrani mezi zastavbou a volnou
krajinou. Tento pds je vymezen jako prostupny pro pési, mohou se zde nachazet pésSiny a skrz néj
prochazeji cesty do krajiny.

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

D.1 Doprava

D.1.1 Komunikaéni sit

(19) Na Gzemi obce Uzemni pldn vymezuje tyto typy komunikaci:
—silnice Il.a Ill. T¥idy (11/115, 1I/116, 111/11621, 111/11621)

— obsluzné komunikace: urbanisticky vyznamné ulice Revnicka, DobFichovickd, Na Navsi a Karl$tejnska
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D.1.2

(mimo useku, ktery je soucasti silnice 11/116) vedouci zpravidla ve stopach historickych cest.
— mistni komunikace zklidnéné:. vSechny ulice ve vilovych ¢tvrtich, obytné ulice.

— mistni komunikace nemotoristické: cyklistické a pési stezky slouzici k zajisténi dobré
prostupnosti Uzemi.

- U¢elové komunikace: zpravidla pfijezdové cesty v soukromém vlastnictvi, popfipadé komunikace
uvnitf soukromych areald.

- Cesty v krajiné: zpravidla nezpevnéné cesty mimo zastavéné Gzemi obce, navazujici na uliéni sit,
zajistujici prostupnost krajiny. Minimalni $ifka pési cesty v krajiné, pésich prichodu a stromoradi je
stanovena 4 metry pro kazdy koridor.

Doprava v klidu

(20) Pro novostavby a zmény dokonéenych staveb je stavebnik povinen zfidit odstavnd a parkovaci stani.

Odstavna stani se umistuji na stavebnich pozemcich. Soukroma odstavna stani nesméji byt umisténa na
verejnych prostranstvich. Kazda stavba musi mit na svém pozemku odpovidajici pocet stani.

(21) Pro rodinné domy je stanovena podminka zajisténi 2 parkovacich mist na vlastnim pozemku na 1 byt.

D.1.3

Cyklisticka doprava

(22) Obci Lety prochdzi délkova cyklotrasa CT3, kterd je v Gzemnim pladnu zachovéna ve stavajici trase.

(23) Na pravém btehu Berounky je vymezena nova cyklotrasa v koordinaci s Gizemnim planem Revnic.

(24) Nové dopravni infrastruktura v nezastavéném Uzemi musi byt navrZena tak, aby nesniZovala estetickou a

D.1.4

pfirodni hodnotu krajinného razu a retenci vody v krajiné.

Pési doprava

(25) Viechna vefejnd prostranstvi musi byt prostupna pro pési. Casti silnic Il. tfidy v zastavéném tzemi musi byt

upraveny tak, aby byl po obou stranach umoznén prlichod pro pési, zpravidla ve formé chodniku.

(26) Nova dopravni infrastruktura v nezastavéném Gzemi musi byt navriena tak, aby nesniZovala estetickou a

D.1.5

prirodni hodnotu krajinného razu a retenci vody v krajiné. Minimalni Sitka koridoru pro nové pési cesty v
krajiné i v zastavéném Uzemi je stanovena na 4 metry.

Zelezniéni doprava

(27) Uzemim obce prochazi zelezni¢ni trat €. 171 Praha — Beroun. Uzemni plan vymezuje koridor CNZ.D215 pro

D.1.6

umisténi dopravni stavby — rekonstrukce Zeleznicni traté ¢. 171. V rdmci planované rekonstrukce této trati
dle pozadavku obce Uzemnim planem stanoveno vybudovani Zelezni¢ni zastavky Lety. V grafické casti je
Zeleznicni zastavka vyznacena plovouci znackou ,,Z”.

Hromadna doprava

(28) V Gzemnim planu obce jsou vyzna&eny stévajici zastavky MHD.

(29) Pro zlep$eni dopravni dostupnosti severni ¢asti obce jsou navrieny tyto Gpravy:

D.1.7

e  jevymezena nova zastavka autobusu na ulici KarlStejnska u kiizeni s ulici Na PéSince
. je stanoveno presunuti zastavky K Libfi na silnici 11/116

Dopravni stavby

(30) V navrhu koncepce dopravy jsou v zastavéném Uzemi obce vymezena pfedevsim nova propojeni mezi

stdvajicimi ulicemi. Ve vétsiné pfipadl se jednd o dopravné zklidnéné komunikace a komunikace
nemotoristické (pési + cyklistické).

(31) Je vymezen koridor CNZ.D090 pro ptelozku silnice II. tfidy 11/116 odvadéjici tranzitni dopravu mimo

zastavéné Uzemi obce.

(32) Je vymezen koridor CNZ.D205 pro rekonstrukci Zelezniéni traté &. 171 Praha — Beroun a plovouci znackou je

vyznaceno umisténi Zelezni¢ni zastavky Lety.
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(33) Spojnice mist — jako dopravni stavby jsou vymezeny také spojnice mist, které jsou vyznaleny osou koridoru
o Sifce 20 m na kazdou stranu. Nové propojeni musi vzniknout v ramci tohoto koridoru a spojovat dané

body.

(34) K doplnéni potfeb Gzemi jsou vymezeny tyto dopravni stavby:

ozn. kategorie | Popis
D.1 silnice Koridor CNZ.D090 pro umisténi dopravni stavby — ptelozka silnice 11/116. Koridor se
I.tridy vymezuje pro liniovou stavbu dopravni infrastruktury a véetné doplnkovych a

souvisejicich staveb.

D.2 Zeleznice | Koridor CNZ.D215 pro umisténi dopravni stavby — rekonstrukce Zelezni¢ni traté ¢.
171 Praha — Beroun.

D.3 CK Obnova cesty v krajiné v prodlouzeni ulice Ke Hvézdarné

D.4 CK Obnova cesty v krajiné ,,za Potoky“ v prodlouzeni ulice Polni

D.5 CK Obnova cesty v krajiné k poldru pod Karlikem a dale smérem ke Karlickému
potoku

D.6 CK Prichod obchodni zénou od ulice Prazska smérem k poldru pod Karlikem
a dale do Karlika

D.7 CK Obnova cesty v krajiné Za vodou podél feky pro pési i cyklisty

D.8 D1 Propojeni ulice V Kanadé s ulici podél Zelezniéni drahy

D.9 D1 Propojeni ulice Prazskda a Prostfedni

D.10 D1 Rozsiteni ulice Polni mezi vyrobnimi sklady

D.11 D2 Pésina mezi ploty spojujici ulici Nad Slune¢nou a Nad Lesikem

D.12 D1 Zklidnéna komunikace propojujici ulici Prazska s kfizovatkou Prostredni-
Spojovaci

D.13 D2 P&%ina spojujici ulice Revnicka a Prazska okolo zemédélské usedlosti

D.14 D2 Pésina vedouci za ploty, propojujici ulici Letovska a Ke Hvézdarné

D.15 D1 Rozsiteni ulice mezi vyrobnimi sklady smérem k poldru pod Karlikem

D.16 D1 Rozsiteni ulice Mofinska pro zajisténi sanace svahu a mozZnosti opravy
komunikace pro obousmérny provoz

D.17 C Rozsiteni ulice U Viaduktu pro moznost vybudovani chodniku

D.18 C Propojeni ulice U Viaduktu a V Luhu. Rozsifeni ulice U Viaduktu a ulice V Luhupro
moznost vybudovani chodniku

D.19 | Lavka, D2 | Lavka pres Berounku s koridorem pro umisténi dopravni stavby. Navazujici pési
propojeni lavky s cyklostezkou podél feky oznacené spojnici plovoucich znaéek C-D

D.20 D1 Komunikace podél drahy, Lety pod Lesem

D.21 D2 Pé&sina spojujici ulici Na Pésince a chodnik mez ulici Prazskd a Karlstejnska

D.22 D2 Pé&sina spojujici novou lavku a ulici Sokolska

D.23 CK Propojeni ulice KarlStejnska s polni cestou Ke Skalicim

D.24 D2 Koridor pro pési a cyklisty o Sifce minimalné 4 m podél severniho okraje ulice
Prazska.

D.25 D1 Zklidnéna komunikace navazujici na ulici k Berounce a obsluhujici zapadni ¢ast
transformacni plochy T.3.

D.26 D1 Ulice navazujici na ulici Prazska kolem arealu Lidl a po okraji zastavitelné plochy Z.10
az k hrané zastavitelné plochy Z.2.

D.27 D1 Zklidnéna komunikace obsluhujici transformacni plochu T.5.

D.28 D2 Pési propojeni ulic Na Vysluni a Mofinska.

D.29 D2 P&si propojeni ulic Skabrdle a pé&si stezky Na Vysluni — Mofinska (D.28).

D.30 D2 Pési propojeni zastavitelnych ploch Z.4 a Z.9.

D.2 Technicka infrastruktura

D.2.1 Vodovod

(35) Pro obsluhu zastavitelnych ploch stanovuje UP uloieni vodovodnich Fadi v rdmci novych mistnich
komunikaci nebo verejnych prostranstvi dle ¢lenéni Uzemi vymezeného v podrobnéjsich dokumentacich.

(36) K zdsobovani poZarni vodou bude vyuZivdna voda z vodniho toku feky Berounky, ve vzdéalené&j$ich mistech
pak voda z vodovodni sité. Navriena vodovodni sit bude Fesena v souladu s €SN 730873 (Zasobovani
pozarni vodou), tzn., Ze profily vodovodnich fad budou v obytném Gzemi navrhovany s vyjimkou diléich
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D.2.2
(37)

(38)

(39)

(40)

D.2.3

koncovych Usekl minimélné DN 80 a vodovodni sit bude osazena hydranty vzdalenymi od sebe max. 240
m (maximalni vzdalenost objektu od hydrantu je 150 m).

Kanalizace

UP vymezuje vytlaéné potrubi odpadnich vod z ¢erpaci stanice Na Viru vedouci pres feku Berounku do
€OV Revnice. Splaskové odpadni vody z vétsi ¢asti obce (kromé vychodniho okraje zastavby) tak bude
odkanalizovéna na COV Revnice a dojde k uvolnéni kapacity COV Dobf¥ichovice.

Stoky v ulicich Nad TreSfovkou a Mofinska je stanoveno navrhovat jako tlakovou kanalizaci a napojit je do
stavajiciho systému tlakové kanalizace vybudované pro levobieZni zastavbu mésta Revnic.

Pro odkanalizovani zastavitelnych ploch je stanoveno splaskové stoky ulozit v ramci novych mistnich
komunikaci nebo verejnych prostranstvi dle ¢lenéni Uzemi vymezeného v podrobnéjsich dokumentacich.

U destové kanalizace je s stanoveno akumulovat a nasledné vsakovat destové vody v ramci jednotlivych
pozemkUl. Srazkové vody z komunikaci je stanoveno vsakovat prostfednictvim prileh(l a nezpevnénych
ploch podél komunikaci.

Zasobovani plynem

(41) U zastavitelnych ploch je stanoveno fesit uvnitf v podrobnéjich dokumentacich a nasledné realizovat v

D.2.4

ramci navrhovanych obsluznych komunikaci STL plynovodni fady k obslouzeni nové zdstavby.
Zasobovani elektrickou energii

(42) U ploch pro vyrobu a obchod je stanoveno v pkipadé potieby realizovat odbératelské trafostanice

umisténé v rdmci plochy, které budou napojeny z prochazejici kabelové nebo nadzemni sité VN.

(43) V Gzemnim pldnu je vymezeno nékolik pFelozek nadzemnich vedeni VN 22kV do stanovenych

D.2.5

zastavitelnych ploch. Jedna se o prelozku stavajiciho dvojitého vedeni vedouciho pres plochu Z.8 a dale
jednoduchého vedeni pokracujiciho pres plochy Z.8 a Z.9. Déle jsou vymezeny prelozky nadzemnich vedeni
vedoucich podél ulic Prazské a Prostredni.

Telekomunikace

(44) Napojeni zastavitelnych ploch je stanoveno provést kabelovymi rozvody napojenymi ze stavajici mistni

D.2.6

sité.
Odpadové hospodarstvi

(45) Pomoci plovoucich znaéek jsou vymezena mista, kterd slouZi ke sbéru tfidéného komunélniho odpadu. Na

D.3

téchto mistech se nesmi skladovat nebezpecny odpad.

Obcanské vybaveni

(46) Tam, kde se v soudasnosti nachazi vyznamnd ob&anskd vybavenost nebo se planuje jeji vystavba je

zavedena plocha s rozdilnym zpUsobem vyuZiti — OV (obcanské vybaveni verejné). Viz kapitola F. VyuZiti
ploch.

(47) Nova bytova vystavba je podminéna zajisténim odpovidajici ob&anské vybavenosti.

D.4

Verejna prostranstvi

(48) Uzemni plan v zastavéném tzemi vymezuje plochy uli¢nich prostranstvi jako plochu s rozdilnym zp(isobem

vyuziti PU — verejna prostranstvi vSeobecnd, do které jsou zahrnuty vSechny ulice, ndvsi a dalsi verejné
pfistupné plochy.. Stavajici sit verejnych prostranstvi je Gzemnim pldnem polohové uréena a doplnéna o
nova propojeni.

(49) U staveb, které spoluutvafi vefejna prostranstvi a to pfedevsim v historické ¢asti obce zplsobu vyuZiti

SC.1, je stanoveno dbat, aby nova vystavba nenaruSovala charakter verejnych prostranstvi, do kterych
vstupuje (nepfiméreny objem stavby a netradi¢ni architektonicky vyraz stavby) a nebranila dalezitym
prahledim na feku a historickou ¢ast obce.

(50) Nové zastavitelné plochy musi splfiovat poZzadavek na plochy veFejnych prostranstvi, tedy Ze pro kaZdé dva

hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obcanského vybaveni anebo smiSené obytné se vymezuje s
touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha verejného prostranstvi o vymeére nejméné 1000 m2; do této
vymeéry se nezapocitavaji pozemni komunikace.
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E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

E.1  Uzemni systém ekologické stability (USES)

(51) V tGzemi jsou vymezeny prvky USES. Jedna se o osy nadregionalniho biokoridoru NRBK.56 Karl$tejn, Koda —
K 59. Severnim cipem Uzemi kratce prochazi mezofilni osa a jizni ¢asti Uzemi prochazi vodni a nivni osa v
toku Berounky. V nivni a vodni ose nadregionalniho biokoridoru jsou vloZena lokalni biocentra, dalsi
lokaIni biocentra zasahuji na Gizemi obce ze sousednich katastrG Revnic a Dobfichovic. Lokalni biocentra
jsou propojena lokalnimi biokoridory. Celé Uzemi obce lezi v ochranné zéné nadregionalniho biokoridoru.

(52) V dzemnim planu jsou dale vymezeny interakéni prvky, které vytvaFi spojity pas po severnim okraji obce.

(53) V dzemnim planu je vymezena rezerva pro interakéni prvek. Ta bude spojovat IP1 s IP2. K realizaci zdméru
bude pfikroéeno v momentu vybudovani prelozky 11/116 (R2)

(54) Prvky USES jsou zakresleny v grafické ¢asti tizemniho planu.

(55) Cilovym stavem prvka USES jsou pfirozend spoleéenstva, co? jsou v daném Gzemi pfevazné lesni porosty, v
udoli vodnich tokl i louky. Popsand prirozend spoleCenstva v Uzemi jsou: v nivé Berounky, 5 Jilmova
doubrava (Querco-Ulmetum), v severni ¢asti Uzemi, 36 Bikova a/nebo jedlova doubrava (Luzulo albidae-
Quercetum petraeae, Abieti-Quercetum).

(56) Pro plochy biocenter a biokoridor( plati podminky ploch s ptekryvnou funkci dle kapitoly F. VyuZiti ploch.

E.2 Prostupnost krajiny

(57) Systém stavajicich cest propojujici obec a volnou krajinu je doplnén o vymezené:
e pésicestu v prodlouZeni ulice Ke Hvézdarné
e obnovu pési cesty v oblasti ,za Potoky” v prodlouzeni ulice Polni
e obnovu pési cesty k poldru pod Karlikem
e prichod obchodni zénou od ulice Prazska k poldru pod Karlikem pokracujici do Karlika
e pésicesta Za Vodou podél reky
e  Pési propojeni ulic Na Vysluni a Mofrinska.
e  P&%i propojeni ulic Skabrdle a pési stezky Na Vysluni — Motinska
e  Pési propojeni zastavitelnych ploch Z.4 a Z.9.

E.3 Protierozni opatreni a ochrana pred povodnémi
Zeleny pas podél koryta:

(58) V zastavitelném Gzemi je podél koryt potok( a struh vymezen zeleny pds o $ifce 5 m na obé strany od osy
pasu. V pdsu neni mozné stavét trvalé ani docasné stavby, kromé staveb spojenych s vodnim dilem. Neni
dovoleno zahrazovat koryto nebo jinym zplsobem branit pritoku.

Zeleny pas mezi extravildnem a intravilanem:

(59) Pole a louky v severni &sti Uzemi obce, které Gzemni pldn chrani vymezenym zelenym pdsem proti
budouci zastavbé. Vytvareji dlleZity predél mezi zastavbou a zalesnénymi kopci. Minimalni sitka koridoru
je 24 metra.

Mokfad V Tdnich:

(60) Cast mokradu, ktera zasahuje na Gzemi obce Lety, je stanovena k revitalizaci.

Poldr pod Karlikem:

(61) V koordinaci s navrienym odvodnénim zédpadni &asti obce Karlik, jsou na Uzemi obce Lety stanovena tato
opatreni:
- je navrZeno vytéZeni prostoru poldru pod Karlikem a obnoveni vodni plochy
- koryto potoka od Motinky bude odklonéno smérem do poldru
- koryto potoku vedouciho od Karlika bude procisténo a revitalizovdno

Protierozni opatreni

KONVERZE UZEMNIHO PLANU LETY — TECHNICKA CAST ZMENY C.2 11/2025

O



(62) Vramci celého feseného Uzemi stanovuje UP u pozemkil zasaZenych vodni a vétrnou erozi povinnost
v ramci projektové pripravy staveb navrhnout protierozni opatreni.

E.4 Rekreace
(63) Uzemni plan vymezuje tyto plochy pro rekreaci a opatteni pro rekreaéni vyuziti krajiny:

e Dbrehy Berounky jsou vymezeny jako nezastavitelné s funkénimi plochami pro rekreaci
e stavajici chatové oblasti jsou v Uzemnim planu jako stabilizované
e UP vymezuje nové cesty do krajiny vyuzitelné pro pési i cyklisty

¢ mokrady V Tunich jsou navrZeny k revitalizaci a okolni plochy budou vyuzivany jako louky a krajinna
zelen pfistupna po pésinach

F. PODMINKY PRO VYUZITi A PROSTOROVE USPORADANI VYMEZENYCH
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

(64) Vycet ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti
Uzemni plan vymezuje tyto plochy s rozdilnym vyuZitim v zastavéném a zastavitelném Gzemi:

| SC|SMISENE OBYTNE CENTRALN{
SC.1 — SMISENE OBYTNE CENTRALNI{ -HISTORICKE JADRO OBCE
SC.2 — SMISENE OBYTNE CENTRALNI - ROZSIRENE JADRO
SC.3 — SMISENE OBYTNE CENTRALNI -KARLSTEJNSKA

|BU| BYDLEN{ VSEOBECNE
BU.1— BYDLEN| VSEOBECNE - KOMPAKTNI BYDLEN{
BU.2 — BYDLEN{ VSEOBECNE - BYDLEN| POD LESEM
BU.3 — BYDLEN{ VSEOBECNE - BYDLENi NA HVEZDARNE

|oV| OBCANSKE VYBAVEN(
|OS| OBCANSKE VYBAVEN{ SPORT
[RI| REKREACE INDIVIDUALN{

RI. 1 — CHATY CERNA SKALA
[HU| SMISENE VYROBN{ VSEOBECNE

HU.1 — SMISENE VYROBNI VSEOBECNE - VYROBA A OBCHOD
HU.2 — SMISENE VYROBNI VSEOBECNE - OBCHOD A SLUZBY

[TU| TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA

|zz| ZELEN ZAHRADNI A SADOVA

|ZP| ZELEN PARKOVA A PARKOVE UPRAVENA

[PU| VEREJNA PROSTRANSTV| VSEOBECNA
Uzemni plan vymezuje tyto plochy v nezastavéném Gzemi:

|DS| DOPRAVA SILNICNI

|DD| DOPRAVA DRAZNI

|RO| REKREACE NA ODDECHOVYCH PLOCHACH

|AP| ORNA PUDA

[MU| SMISENE KRAJINNE VSEOBECNE

MU.1 — SMISENE KRAJINNE VSEOBECNE - LESN{ SKOLKA

|ZK| ZELEN KRAJINNA

[LU| LESNi VSEOBECNE

|WT| VODNI A VODNICH TOKU

WT.1- VODNI A VODNICH TOKU — MOKRADY
Uzemni plan vymezuje tyto plochy a koridory s ptekryvnou funkci:

| USES| PLOCHY SYSTEMU USES (NRBK, LBK, LBC)-PREKRYVNA FUNKCE

|CNZ.D| KORIDOR VYMEZENY NAD PLOCHAMI RZV Z NADRAZENE DOKUMENTACE
PRO DOPRAVNI INFRASTRUKTURU (PREKRYVNA FUNKCE)

|CNZ.V| KORIDOR VYMEZENY NAD PLOCHAMI RZV Z NADRAZENE DOKUMENTACE

PRO TECHNICKOU INFRASTRUKTURU (PREKRYVNA FUNKCE)
|CNU.T| KORIDOR VYMEZENY NAD PLOCHAMI RzV UZEMNIM PLANEM
PRO TECHNICKOU INFRASTRUKTURU (PREKRYVNA FUNKCE)
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F.1 Plochy s RZV v zastavéném a zastavitelném tuzemi

s |SC| SMISENE OBYTNE CENTRALNI
66) SC. 1 = SMISENE OBYTNE CENTRALNI - HISTORICKE JADRO

1 Hlavni vyuziti
a) Bydleni, obcanské vybaveni, zejména skolstvi,kulturni zatizeni, cirkevni stavby, zdravotnictvi, verfejna
sprava, administrativa, verejné stravovani, ubytovani.
b) Jednotlivé obchody a nerusici provozovny sluZeb a drobné vyroby do velikosti 100 m? hrubé podlazni
plochy.
c) Vetejna prostranstvi, parky.
2  Pripustné vyuziti
a) Stavby dopravni a technické infrastruktury a stavby doplrikové, souvisejici s hlavnim vyuZzitim plochy.

3 Podminéné pfipustné vyuziti
a) Obchody, nerusici provozovny sluzeb a femeslné vyroby do velikosti 150 m2 hrubé podlazni plochy za
podminky, Ze budou soucasti dalSich objektl s jinym vyuZzitim, jako je napf. bydleni apod. Soucasti
dalsich objektd se rozumi soubor na sebe pfimo navazujicich staveb.
b) Pro vyse uvedené podminéné vyuZiti plati bez rozdilu tyto podminky: Stavby budou vhodné zaclenény
do uli¢ni struktury a nestanou se solitérnimi stavbami bez vztahu k uliénimu prostranstvi.
c¢) Ostatni jiné stavby za podminky, Ze odpovidaji charakteru izemi a nenarusuji hlavni vyuZiti plochy.

4 Nepfripustné vyuziti
d) Zejména sklady, odstavné plochy pro nakladniautomobily a autobusy a pro pfivésy téchto
nakladnich vozidel, autobazar
5 Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
a) Koeficient zastavéni pozemku: max. 50 %
b) Koeficient zelené: min. 40 %
c) Hladina zastavby: 2 nadzemni podlazi + P (podkrovi) nebo 1 ustoupené podlazi
d) Maximalni vyska staveb: 11 m
e) Minimalni velikost stavebniho pozemku je 600 m?2.
f) Zajisténi 2 parkovacich mist na byt na vlastnim pozemku.
g) Zajisténi retence a akumulace destovych vod o objemu 0,5 m3 na kazdych 10 m2 zastavéné plochy.

Charakter zastavby:

Centrum vesnice, plvodni jadro s vesnickym charakterem, odkud
se obec dale rozristala.

Domy stoji zpravidla na uli¢ni ¢are, parcelace je nepravidelna.
Uzemi je charakteristické vy$&i zastavénosti a nizéi hladinou
zastavby.
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67) SC.2 — SMISENE OBYTNE CENTRALNI - ROZSIRENE JADRO

1 Hlavni vyuziti
a) Bydleni, obcanské vybaveni, zejména skolstvi,kulturni zafizeni, cirkevni stavby,
b) domovy pro seniory, zdravotnictvi, vefejndsprava, administrativa, verejné stravovani, ubytovani
c) Jednotlivé obchody a nerusici provozovny sluzeb
d) a drobné vyroby do velikosti 250 m? hrubé podlaZniplochy. Vefejna prostranstvi, parky.

2  Pripustné vyuziti
a) Stavby dopravni a technické infrastruktury a stavbydoplrikové, souvisejici s hlavnim vyuZzitim plochy.

3 Podminéné pfipustné vyuziti

a) Obchody, nerusici provozovny sluzeb a FemesIné vyroby do velikosti 500 m? hrubé podlazni plochy za
podminky, Ze budou soucasti staveb pro bydleninebo staveb obcanského vybaveni uvedenych v
hlavnim vyuziti.

b) Pro vyse uvedené podminéné vyuZiti plati bez rozdilu tyto podminky: Stavby budou vhodné zaclenény
do uli¢ni struktury jako soucast obcea nestanou se solitérnimi stavbami bez vztahu k uli¢énimu
prostranstvi.

c) Ostatni jiné stavby za podminky, Ze odpovidaji charakteru Uzemi a nenarusuji hlavni vyuZiti plochy.

d) Podminkou pro vystavbu v plose T.1 je prokazani splnéni hygienickych hlukovych limitd v chranéném
venkovnim prostoru staveb pro bydleni z provozu silnice 11/115 (ul. Prazska).

4 Nepftipustné vyuziti
a) Zejména sklady, odstavné plochy pro nakladniautomobily a autobusy a
pro privésy téchto ndkladnich vozidel, autobazary.

4 Podminky prostorového usporadani v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

a) Koeficient zastavéni pozemku: max. 20 % hlavni stavby + 10 % doplnkové stavby ke stavbé hlavni
(garaze, kliny apod.), 40% pro stavby ob¢anského vybaveni

b) Koeficient zelené: min. 50 %

c) Hladina zastavby: max. 2 nadzemni podlazi + P (podkrovi) nebo 1 ustoupené podlazi

d) Maximalni vyska staveb: 11 m, v plose T.1(domov pro seniory): 12 m

e) Minimalni velikost stavebniho pozemku je 600 m2. Minimalni velikost stavebniho pozemku neplati pro
verejna prostranstvi, détska hristé a stavby dopravni a technické infrastruktury.

f) Zajisténi 2 parkovacich mist na byt na vlastnim pozemku.

g) Zajisténi retence a akumulace destovych vod o objemu 0,5 m3 na kazdych 10 m? zastavéné plochy.

Charakter zastavby:

Sir$i centrum vesnice obklopuijici historické jadro. Hodnota Gzemi
spociva v navaznosti na jaddro obce. Na mnoha mistech je dosud patrna
pGvodni parcelace a domy ¢asto priléhaji k sobé. Nova zastavba musi
respektovat vesnicky rdz a méritkové navazovat na historickou zastavbu.
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68) SC.3 — SMISENE OBYTNE CENTRALNI - KARLSTEJNSKA

Hlavni vyuZiti

a) Obcanské vybaveni, zejména Skolstvi, kulturni zafizeni, cirkevni stavby, zdravotnictvi, verejna sprava,
administrativa, verejné stravovani, ubytovani.

b) Jednotlivé obchody a nerusici provozovny sluzeb

c) a drobné vyroby do velikosti 250 m? hrubé podlaZniplochy. VeFejna prostranstvi, parky.

PFipustné vyuziti

a) Stavby dopravni a technické infrastruktury a stavbydoplrikové, souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy.

Podminéné pfFipustné vyuziti

a) Bydleni je pripustné jen za podminek spinénihygienickych limit( hluku.

b) Obchody, nerusici provozovny sluZeb a Femeslné vyroby do velikosti 500 m? hrubé podlaZni plochy za
podminky, Ze budou soucasti staveb pro bydleninebo staveb obcanského vybaveni uvedenych v
hlavnim vyuziti.

c) Pro vySe uvedené podminéné vyuziti plati bez rozdilu tyto podminky: Stavby budou vhodné zaclenény
do uli¢ni struktury jako soucast obcea nestanou se solitérnimi stavbami bez vztahu k uli¢énimu
prostranstvi.

d) Ostatni jiné stavby za podminky, Ze odpovidajicharakteru Uzemi a nenarusuji hlavni vyuziti plochy.

4 Nepfripustné vyuziti

a) Zejména sklady, odstavné plochy pro nakladniautomobily a autobusy a pro privésy téchto nakladnich
vozidel, autobazary.

5 Podminky prostorového usporadani vcetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

a) Koeficient zastavéni pozemku: max. 20 % hlavni stavby + 10 % doplrikové stavby ke stavbé hlavni
(gardze, klIny apod.),

b) Koeficient zelené: min. 60 %

h) Hladina zastavby: max. 2 nadzemni podlazi + P (podkrovi) nebo 1 ustoupené podlazi

c) Maximalni vyska staveb: 9 m

d) Minimalni velikost nové oddélovaného stavebniho pozemku je 900 m?2, minimalni velikost stavebniho
pozemku oddéleného pfed nabytim U&innosti tzemniho pldnu je 600 m2. Minimalni velikost stavebniho
pozemku neplati pro verejna prostranstvi, détska hristé a stavby dopravni a technické infrastruktury.

e) Zajisténi 2 parkovacich mist na byt na vlastnim pozemku.

f) Zajisténi retence a akumulace destovych vod o objemu 0,5 m3 na kazdych 10 m? zastavéné plochy.

Charakter zastavby:
Sir$i centrum vesnice navazujici na historické jadro.
Uzemi je charakteristické vyssi zastavénosti, domy &asto & \
priléhaji k sobé. Lokalita je zatizena nadmérnym hlukem
z prilehlych komunikaci.
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s |BU| BYDLENI VSEOBECNE
BU.1 - BYDLENi VSEOBECNE - KOMPAKTNI BYDLENi

1 Hlavni vyuzZiti
a) Bydleni v rodinnych domech.
2 Pripustné vyuziti
a) Obcanské vybaveni, zejména Skolstvi, kulturni zafizeni, cirkevni stavby, zdravotnictvi, verejna sprava,
administrativa, verejné stravovani, ubytovani.
b) Sportovisté, hristé.
c) Stavby dopravni a technické infrastruktury a stavby doplrikové, souvisejici s hlavnim vyuZzitim plochy.
d) Verejna prostranstvi, parky.

3 Podminéné pfipustné vyuziti

a) Obchody, nerusici provozovny sluzeb a FemesIné vyroby do velikosti 150 m? hrubé podlazni plochy.
Pro vyse uvedené podminéné vyufZiti plati bez rozdilu tyto podminky: Stavby budou vhodné zacdlenény
do uli¢ni struktury a nestanou se solitérnimi stavbami bez vztahu k uliénimu prostranstvi.)

b) Ostatni jiné stavby za podminky, Ze odpovidajicharakteru Uzemi a nenarusuji hlavni vyuZiti plochy.

c) Podminkou pro vystavbu v ¢asti transformacni plochy T.3 bez podminky zpracovani Uzemni studie je
prokazani splnéni hygienickych hlukovych limitd v chranéném venkovnim prostoru staveb pro bydleni
z provozu silnice 11/115 (ul. Prazska).

4 Nepftipustné vyuziti
a) Zejména sklady, odstavné plochy pro nakladni automobily a autobusy a pro pfivésy téchto
nakladnich vozidel, autobazary. A dale stavby prorodinnou rekreaci

5 Podminky prostorového uspofradani vcetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

a) Koeficient zastavéni pozemku: max. 20 % hlavni stavby + 10 % doplrikové stavby ke stavbé hlavni (garaze,
kllny, apod.)

b) Koeficient zelené: min. 60 %

c) Hladina zastavby: max. 2 nadzemni podlazi + P (podkrovi) nebo 1 ustoupené podlazi

d) Maximalni vyska staveb: 9 m (pro zastavbu trvalého bydleni), 6,5 m (pro stavajici stavby pro rodinnou
rekreaci)

e) Minimalni velikost nové oddélovaného stavebniho pozemku je 900 m2, minimalni velikost stavebniho
pozemku oddéleného pred nabytim Ucinnosti Uzemniho planu je 600 m2. Minimalni velikost stavebniho
pozemku neplati pro verejna prostranstvi, détska hristé a stavby dopravni a technické infrastruktury.

f) Zajisténi 2 parkovacich mist na byt na vlastnim pozemku.

g) Zajisténi retence a akumulace destovych vod o objemu 0,5 m3 na kazdych 10 m? zastavéné plochy.

Charakter:

Zastavba rodinnymi domy v blizkosti jddra obce, ktera vznikala
pFevainé v povéleéné dobé. Sit ulic je pravidelnd, dobfe zaloZena, \
pozemky jsou mensi. Zastavénost je vyssi nez v okrajovych
¢astech obce.
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(70) BU.2 — BYDLENI VSEOBECNE - BYDLENi POD LESEM

1 Hlavni vyuziti
a) Bydleni v rodinnych domech.

2 Pripustné vyuziti
a) Stavby dopravni a technické
infrastruktury a stavbydoplrikové,
souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy.
b) Verejnd prostranstvi, parky.
c) Stavby pro ob¢anské vybaveni, sluzby a
nerusivou vyrobu.

3 Podminéné pfipustné vyuziti
a) Neni stanoveno

4 Nepripustné vyuziti
a) Zejména sklady, odstavné plochy pro
nakladni automobily a autobusy a pro
privésy téchto nakladnich vozidel,
autobazary.
b) A déle stavby prorodinnou rekreaci.

5 Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

a) Koeficient zastavéni pozemku: max. 20 % hlavni stavby + 10 % doplfikové stavby ke stavbé hlavni
(garaze, kllny, apod.)

b) Koeficient zelené: min. 70 %

c¢) Hladina zdstavby: max. 2 nadzemni podlazi+ P (podkrovi) nebo 1 ustoupené podlazi

d) Maximalni vyska staveb: 9 m (pro zastavbu trvalého bydleni), 6,5 m (pro stavajici stavby pro rodinnou
rekreaci)

e) Minimalni velikost nové oddélovaného stavebniho pozemku je 900 m2, minimalni velikost stavebniho
pozemku oddéleného pred nabytim Ucinnosti Uzemniho planu je 600 m2. Minimalni velikost
stavebniho pozemku neplati pro verejna prostranstvi, détska hristé a stavby dopravni a technické
infrastruktury.

f) Zajisténi 2 parkovacich mist na byt na vlastnim pozemku.

g) Zajisténi retence a akumulace destovych vod o objemu 0,5 m3 na kazdych 10 m? zastavéné plochy.

Charakter zastavby:

Zastavba mensimi rodinnymi domy ve svahu pod lesem. Mnoho z nich
vzniklo transformaci staveb pro rodinnou rekreaci. Transformace

na trvalé bydleni je mozna za dodrzeni danych podminek.
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(71) BU.3 — BYDLENi VSEOBECNE - BYDLENi NA HVEZDARNE

1

Hlavni vyuZiti

a) Bydleni v rodinnych domech.

PFipustné vyuziti

a) Obcanské vybaveni, zejména Skolstvi, kulturni zafizeni, cirkevni stavby, zdravotnictvi, vefejna sprava;
administrativa, htisté, sportovisté, verejné stravovani, ubytovani.

b) Stavby dopravni a technické infrastruktury a stavbydoplrikové, souvisejici s hlavnim vyuZzitim plochy.

c) Vetejna prostranstvi, parky.

d) Nezbytné opravy u stavaijicich, jiz postavenych apovolenych objektl pro rodinnou rekreaci.

Podminéné pfFipustné vyuziti

a) Obchody, nerusici provozovny sluzeb a drobné vyroby do velikosti 80 m? hrubé podlaZni plochy.

b) Pro vyse uvedené podminéné vyuZiti plati bez rozdilu tyto podminky: stavba je soucasti stavby pro
bydleni nastavebnim pozemku, stavba svym provozem nerusi obytny charakterizemi (zejména hlukem
a exhalacemi).

c) Podminkou nové vystavby v transformacni ploSe T.5 je prokazani vylouceni negativniho vlivu na zvlasté
chranény duh jestérky obecné.

d) Podminkou vystavby v zastavitelnych plochach Z.4 a Z.9 a v transformacni plose T.6 je prokazani
splnéni hygienickych hlukovych limitl v chranéném venkovnim prostoru staveb pro bydleni z provozu
silnice 11/116 (ul. Karl$tejnska).

Nepfripustné vyuziti
a) Zejména sklady, odstavné plochy pro nakladni automobily a autobusy a pro privésy téchto nakladnich
vozidel, autobazary. A déle stavby prorodinnou rekreaci.

Podminky prostorového usporadani v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

a) Koeficient zastavéni pozemku: max. 20 % hlavni stavby + 10 % doplfikové stavby ke stavbé hlavni
(garaze, kilny, apod.)

b) Koeficient zelené: min. 70 %

c) Hladina zastavby: max. 2 nadzemni podlazi + P (podkrovi) nebo 1 ustoupené podlazi

d) Maximalni vyska staveb: 9 m (pro zastavbu trvalého bydleni), 6,5 m (pro stavajici stavby pro rodinnou
rekreaci)

e) Minimalni velikost nové oddélovaného stavebniho pozemku je 900 m2, minimalni velikost stavebniho
pozemku oddéleného pred nabytim Ucinnosti Uzemniho planu je 600 m2. Minimalni velikost
stavebniho pozemku neplati pro verejna prostranstvi, détska hristé a stavby dopravni a technické
infrastruktury.

f) Zajisténi 2 parkovacich mist na byt na vlastnim pozemku.

g) Zajisténi retence a akumulace destovych vod o objemu 0,5 m3 na kazdych 10 m? zastavéné plochy.

o y

Charakter zastavby:

Pfevazné nova zastavba rodinnych domu

v zahraddach v okrajovych ¢astech obce, kterd ma nizkou hustotu
osidleni. Proluky by mély byt zastavény, az po té bude umoznén
rozvoj smérem do krajiny.
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7 |OV| OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE

1 Hlavni vyuziti
a) Stavby a zatizeni pro vzdélavani a vychovu, socialnisluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu,
verejnou spravu, ochranu obyvatelstva, cirkevni stavby, hfisté a nekrytd sportovisté.

2  Pripustné vyuziti
a) Stavby dopravni a technické infrastruktury a stavbydoplrikové (verejné stravovani), souvisejici
b) s hlavnim vyuzitim plochy.

3 Podminéné pripustné vyuziti
a) Bydleni nebo sluzebni byty za podminky, Ze slouZi jako doplnék k hlavni funkci a budou v jedné stavbé
maximalné dva byty zabirajici maximalné
b) 20% podlazni plochy stavby nebo prostory pro ubytovani zabirajici maximalné 20% podlazni plochy
stavby. Nerusici provozovny sluZzeb nebo Femeslné vyroby do velikosti 200 m? hrubé podlaZzni plochy, za
podminky, Ze slouZi jako doplnék k hlavni funkci. Stavby pro administrativu do 300 m? hrubé podlazni
plochy, za podminky, Zeslouzi jako doplnék k hlavni funkci.

4 Nepfipustné vyuziti
a) Zejména sklady, odstavné plochy pro nakladni automobily a autobusy a pro privésy téchto nakladnich
vozidel, autobazary.

5 Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
a) Koeficient zastavéni pozemku: max. 60 %
b) Koeficient zelené: min. 30 %
c) Maximalni vyska staveb: 12 m

Charakter zastavby:
Solitérni stavby vétSiho méfitka zpravidla volné stojici v zahradé
nebo v oploceném arealu.
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73 | 0S| OBCANSKE VYBAVENI SPORT

1 Hlavni vyuziti
a) Nekrytd hristé, sportovisté.

2  Pripustné vyuziti
a) Stavby doplrikové (Satny, tribuny, stavby
slouziciprovozu sportovist, vefejné stravovani)
do zastavéné plochy 350 m2.

3 Podminéné pripustné vyuziti
a) Neni stanoveno

4 Nepfipustné vyuziti
a) Stavby, které nesouvisi se sportovnim vyuZzitim.

5 Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
a) Hladina zastavby: max. 1 nadzemni podlazi + P (podkrovi) nebo 1 ustoupené podlazi

Charakter Uzemi:

Zejména tenisova hfisté v blizkosti centra, ktera jsou soucasti
stavebnich blokd a jsou vhodné zaclenéna do uli¢ni struktury.
Nekryta hristé s doplrikovymi stavbami.

KONVERZE UZEMNIHO PLANU LETY — TECHNICKA CAST ZMENY C.2  11/2025 1 8



oo | RI| REKREACE INDIVIDUALNI

1 Hlavni vyuziti
a) Stavby pro rodinnou rekreaci.
b) Zahrady, zahradky.

2 Pripustné vyuziti
a) Hristé, sportovisté, drobné sakralni stavby, nezbytné stavby dopravni a technické infrastruktury,
souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy.
b) Stavajici RD
3 Podminéné pfipustné vyuziti
a) U stavajicich staveb rodinnych domi je mozné provadét zmény dokoncenych staveb (nastavby a
pfistavby) za téchto podminek: objekt je dopravné napojen na kapacitné vyhovuijici verejné pristupnou
pozemni komunikaci, ktera zejména svym profilem odpovida pozadavkim na bydleni; navyseni objemu
neprekroci koeficient zastavéni 15 %

4 Nepfripustné vyuziti
a) Nepfipustné je ménit uzivani stavby ze stavajici stavby pro rodinnou rekreaci na trvalé bydleni.
b) Jakékoliv jiné vyuZiti nez hlavni, pfipustné nebo podminéné.

5 Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu*

a) Koeficient zastavéni pozemku: max. 10 % ne vsak vice, nez celkem 40 m? na jednom stavebnim
pozemku

b) Koeficient zelené: min. 85 %

¢) Hladina zastavby: max. 1 nadzemni podlazi + P nebo 1 ustoupené podlazi

d) Maximalni vyska staveb: 5,5 m

e) Minimalni velikost stavebniho pozemku pro nadzemni budovu je 1000 m2. Minimalni velikost
stavebniho pozemku neplati pro verejna prostranstvi, détska hristé a stavby dopravni a technické
infrastruktury.

f) Odstupové vzdalenosti nové umisténych trvalych staveb (s vyjimkou oploceni) od hranice nejblizsiho
pozemku urc¢eného k plnéni funkci lesa jsou 20 m

*tyto prostorové regulativy plati pro nové nebo stdvajici stavby pro rodinnou rekreaci

Charakter:

Rekreacni zastavba, chaty jsou obklopeny zahradkou,

kterd je Casto hospodarsky vyuzivana. Jsou predevsim na Upati
kopce pod lesem a také u vody. Cesty jsou uzké, mnohdy
nezpevnéné.
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(75)

RI.1 - REKREACE INDIVIDUALNI 1 - CHATY CERNA SKALA

Hlavni vyuZiti

a) Stavajici stavby pro rodinnou rekreaci.

b) Zahrady,zahradky.

PFipustné vyuziti

a) Nezbytné stavby pro technickou a dopravni
infrastrukturu souvisejici s hlavnim vyuzitimplochy.

Podminéné pfipustné vyuziti
a) Pripustné jsou pouze udrZovaci prace stavajicich staveb

Nepfripustné vyuziti
a) Nepfripustné je ménit uzivani stavajici stavby prorodinnou rekreaci na trvalé bydleni.
b) Nepfipustnéjsou jakékoliv zmény dokoncenych staveb (nastavby, pfistavby a prestavby)
c) Nepftipustné jsou jakékoliv nové pozemni stavby.

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
a) Neni stanoveno

Charakter:

Rekrealni zastavba, chaty jsou obklopeny vzrostlymi stromy
a jsou soucasti uzavieného aredlu. Cesty jsou Uzké, mnohdy
nezpevnéné.
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e |HU| SMISENE VYROBNI VSEOBECNE
HU.1 - SMISENE VYROBNIi VSEOBECNE - VYROBA A OBCHOD

1 Hlavni vyuziti
a) Vyroba, obchod, administrativa.

2  Pripustné vyuziti
a) Verejné stravovani, stavby a zafizeni technické infrastruktury, sluzby a sprava, skladovani.
b) Cerpaci stanice pohonnych hmot.
c) Stavby dopravni infrastruktury a stavby doplrikové,souvisejici s hlavnim vyuZzitim plochy.

3 Podminéné pfipustné vyuziti
a) V plose vyroba a obchod smi byt v jedné stavbémaximalné dva byty zabirajici maximalné 20 % podlazni
plochy stavby nebo prostory pro ubytovani zabirajici maximalné 20 % podlazni plochy stavby.

4 Nepfipustné vyuziti
a) Veskeré stavby, déje a Cinnosti nesouvisejicis hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

5 Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
a) Koeficient zastavéni pozemku: max. 70 %
b) Koeficient zelené: min. 25 %
¢) Maximalni vyska staveb: 11 m
d) Pfi nové vystavbé musi byt realizovan pas zelené (vymezeny v hlavnim vykresu) pfilehly ke stavebnimu
pozemku.
e) Zajisténi retence a akumulace destovych vod o objemu 0,5 m? na kazdych 10 m? zastavéné plochy.

Charakter Uzemi:

Haly a arealy uréené pro vyrobu ¢i obchod. Zastavba je
charakteristickd vétSim méritkem staveb a vy3Simi naroky
na zpevnéné plochy pro parkovani a manipulaci se zbozim.
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(777 HU.2 = SMISENE VYROBNIi VSEOBECNE - OBCHOD A SLUZBY

Hlavni vyuiiti

a) obchod, administrativa.

PFipustné vyuziti

a) Verejné stravovani, stavby a zafizeni technické infrastruktury, sluzby a sprava, skladovani.

b) Cerpaci stanice pohonnych hmot.

c) Stavby dopravni infrastruktury a stavby doplriikové,souvisejici s hlavnim vyuZzitim plochy.

Podminéné pripustné vyuziti

a) V plose obchod a sluzby smi byt v jedné stavbémaximalné dva byty zabirajici maximalné 20 %podlazni
plochy stavby nebo prostory pro ubytovani zabirajici maximalné 20 % podlazni plochy stavby.

Nepftipustné vyuZiti
a) Veskeré stavby, déje a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

PROSTOROVE REGULATIVY Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany

krajinného razu

a) Koeficient zastavéni pozemku: max. 70 %

b) Koeficient zelené: min. 25 %

¢) Maximalni vyska staveb: 11 m

d) Pti nové vystavbé musi byt realizovan pas zelené (vymezeny v hlavnim vykresu) prilehly ke stavebnimu
pozemku.

e) Zajisténi retence a akumulace destovych vod o objemu 0,5 m? na kazdych 10 m? zastavéné plochy.

(78)

=

Charakter uzemi:
Haly a arealy uréené pro sluzby ¢i obchod. Zastavba je charakteristickd vétsim méritkem staveb a vysSimi naroky na
zpevnéné plochy pro parkovani a manipulaci se zbozim.

| TU| TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA

Hlavni vyuZiti

a) Umisténi staveb a zafizeni, které slouZi pro zfizeni a provozovani technického vybaveni a technickych
sluZzeb obce (zdsobovaci sité, zafizeni na vodnich tocich, likvidace odpad(, sbérné dvory).

PFipustné vyuziti

a) Stavby souvisejici se zasobovanim pitnou a uZitkovou vodou, s odvadénim odpadnich a destovych vod,

se zasobovanim elektrickou energii, se zasobovanim zemnim plynem a teplem,se spojovymi sluzbami
(kabelova vedeni, vysilace, atd.) a s protipovodriovymi Upravami na vodnich tocich.

Podminéné pfipustné vyuziti
a) Neni stanoveno

Nepftipustné vyuziti
a) Veskeré stavby, déje a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim.

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
a) Neni stanoveno
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(79)

1

(80)

(81)

| ZZ| ZELEN ZAHRADNI A SADOVA

Hlavni vyuZiti

a) Zahrady, hospodarsky vyuzivané sady, zahradnictvi.

PFipustné vyuziti

a) Neni stanoveno

Podminéné pfFipustné vyuziti

a) Protierozni a protipovodriova opatreni, stromoradi, remizy a meze pro ekologickou stabilizaci krajiny.
b) Dopravni infrastruktura (zejména polni cesty, stezky pro pési a cyklisty), drobné stavby cirkevni,

mobilidF pro rekreaci a turistiku (sezeni, drobné pfistfesky do 20 m?, nezbytna technicka infrastruktura.
c) Oploceni.

Nepftipustné vyuziti
a) Stavby, které nesouvisi se zemédélskym hospodarenim, zejména cerpaci stanice pohonnych hmot,
stavby prorodinnou rekreaci, odstavna a parkovaci stani.

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
a) Neni stanoveno

|ZP| ZELEN PARKOVA A PARKOVE UPRAVENA

Hlavni vyuiiti

a) Okrasna a udrzovana verejné pristupna zelen

b) v zastavitelném Gzemi sidla, zelen pro kratkodobourekreaci.

Podminéné pripustné vyuziti

a) Stavby, které svym charakterem odpovidaji zptsobu vyuZivani ploch zelené a maji doplfikovou

b) funkci (altany, hfisté, détska hristé, WC a dalsi parkové vybaveni), nezbytna technicka a dopravni
infrastruktura.

Podminéné pfFipustné vyuziti

a) Neni stanoveno

Nepftipustné vyuziti

a) Jakékoliv stavby mimo hlavniho a podminénéhovyuziti.

Podminky prostorového usporadani vcetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
a) Neni stanoveno

| PU| VEREJNA PROSTRANSTVI VSEOBECNA

Hlavni vyuiiti

a) Plochy verejnych prostranstvi bez omezenipfistupu, stavby dopravni a technické infrastruktury.

PFipustné vyuziti

a) Drobna architektura a vybavenost ploch (sezeni, osvétleni, vodni prvky), zastavky autobusu, verfejné
pfistupna détska hristé.

Podminéné pripustné vyuziti

a) Neni stanoveno

Nepftipustné vyuZiti

a) Zejména oploceni. Dale zejména stavby stankl proobchody a sluzby, kromé docasnych.

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
a) Neni stanoveno
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(82)

(83)

F.2 Plochy s RZV v nezastavéném uzemi

| DS| DOPRAVA SILNICNI

Hlavni vyuZiti

a) Cesty, silnice a dopravni stavby mimo zastavénéuzemi.
PFipustné vyuziti

a) Stavby technické infrastruktury.

Podminéné pfFipustné vyuziti

a) Neni stanoveno

Nepftipustné vyuZiti

a) oploceni.

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
a) Neni stanoveno

rd

|DD| DOPRAVA DRAZNI

Hlavni vyuZiti

a) Veskeré stavby a zafizeni, které slouzi pro zfizeni
b) a provozovani zelezni¢ni drahy.

PFipustné vyuziti

a) Neni stanoveno

Podminéné pfipustné vyuziti

a) Neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti
a) Zejména stavby pro bydleni, veskeré stavby mimoZzelezni¢ni vyuZziti, obchody a sluzby.

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
a) Neni stanoveno

s |RO| REKREACE NA ODDECHOVYCH PLOCHACH

Hlavni vyuZiti

a) Nekrytd neoplocena htisté, rekreacni loukydoplnéné parkovym mobiliafem.

Pfripustné vyuziti

a) Neni stanoveno

Podminéné pfFipustné vyuziti

a) Neni stanoveno

Nepftipustné vyuziti

a) Zejména stavby, které nesouvisi se sportovni vyuzitim, sklady, zafizeni dopravnich sluzeb, autobazary,
péstitelské nebo chovatelské vyuzivaniplochy.

b) Trvalé bydleni.
c) Oploceni.

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
a) Neni stanoveno
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(85)

1

(86)

|AP| ORNA PUDA

Hlavni vyuiiti

a) Orna puda, plochy pro hospodareni na zemédélsképldeé.

PFipustné vyuziti

a) Protierozni a protipovodniova opatteni, stromoradi,remizy a meze pro ekologickou stabilizaci krajiny.

b) Dopravni infrastruktura (zejména polni cesty, stezky pro pési a cyklisty), drobné stavby cirkevni,
mobilid¥ pro rekreaci a turistiku (sezeni, drobné pfistiesky do 20 m?), nezbytnd technicka
infrastruktura.

Podminéné pfFipustné vyuziti

a) Neni stanoveno

Nepftipustné vyuziti

a) Zejména stavby, které nesouvisi se zemédélskym hospodafenim, zejména skladovaci haly, bydleni,
administrativa, ¢erpaci stanice pohonnych hmot, stavby pro rodinnou rekreaci, odstavna a parkovaci
stani.

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

a) Oploceni zemédélské plidy se pripousti pouzedocasnymi elektrickymi ohradniky o vySce max. 1,2 m
propustnymi pro zvér nebo dievénymi bradly, ktera rovnéz zasadnim zplsobem neomezuji migraci
zvitat. Ostatni zpUsoby oplocenivolné krajiny jsou vylouceny.

|ZK| ZELEN KRAJINNA

Hlavni vyuiiti

a) Lu¢ni porosty, mozno zemédélsky vyuZivat jakopastviny a extenzivni louky ke koseni.

b) Rozptylena vysoka zelen, vegetacni doprovod protieroznich opatreni, remizy a meze pro
ekologickou stabilizaci krajiny, porosty stfednia vysoké zelené.

PFipustné vyuziti

a) Protipovodnova opatieni, dopravni infrastruktura(zejména polni cesty, stezky pro pési a cyklisty),
drobné stavby cirkevni, mobilidF pro rekreaci a turistiku (sezeni, drobné pfistfesky do 20 m?),
nezbytna technicka infrastruktura.

Podminéné pfFipustné vyuziti
a) Neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti

a) Zornéni, intenzivni louky, a vSechny stavby, které nesouvisi se zemédélskym hospodarenim,
zejména skladovaci haly, bydleni, administrativa, ¢erpaci stanice pohonnych hmot, stavby pro
rodinnou rekreaci, odstavna a parkovaci stani.

Podminky prostorového usporadani vcetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

a) Oploceni se pripousti pouze docasnymi elektrickymi ohradniky o vySce max. 1,2 m propustnymi
pro zvér nebo difevénymi bradly, ktera rovnéz zdsadnim zplsobem neomezuji migraci zvirat.
Oploceni musi dovolovat prostupnost krajiny po stavajicich cestach. OstatnizpUsoby oploceni
volné krajiny jsou vylouceny.
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&7 |MU|PLOCHY SMISENE KRAJINNE

1

Hlavni vyuZiti

a) Trvaly travni porost v ZPF vyuZivany k hospodafenina trvalém travnim porostu nebo chov zvifat.

PFipustné vyuZziti

a) Protierozni a protipovodrniova opatreni, stromoradi,remizy a meze pro ekologickou stabilizaci krajiny.
Dopravni infrastruktura (zejména polni cesty, stezky pro pési a cyklisty), drobné stavby cirkevni,
mobilidF pro rekreaci a turistiku (sezeni, drobné pfistiesky do 20 m?), nezbytnd technicka
infrastruktura.

b) Lehké stavby pro chov zvéfe (napajedla, ohradniky, dfevéné pfistfesky do 50 m?).

Podminéné pfFipustné vyuziti

a) Neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti

a) Zejména stavby, které nesouvisi se zemédélskym hospodafenim, zejména skladovaci haly, bydleni,
administrativa ¢erpaci stanice pohonnych hmot, stavby pro rodinnou rekreaci, odstavna a parkovaci
stani.

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

a) Oploceni zemédélské pudy se pripousti pouze doc¢asnymi elektrickymi ohradniky o vySce max. 1,2 m
propustnymi pro zvéf nebo difevénymi bradly. Oploceni musi dovolovatprostupnost krajiny po
stavajicich cestach. Ostatnizplsoby oploceni volné krajiny jsou vylouceny.

s) MU.1 - PLOCHY SMISENE KRAJINNE — LESNi SKOLKA

1

Hlavni vyuZiti

a) Materska lesni Skolka, zahrady, sady, udrZovandverejné pfistupna zelen v zastavitelném Uzemi sidla,
nekryta hristé.

PFipustné vyuziti

a) Vyrobky plnici funkci stavby do zastavéné plochy250 m?slouzici vyhradné Géelu hlavniho vyuZiti —
materska lesni skolka.

b) Nezbytna technicka a dopravni

c) infrastruktura.

Podminéné pfipustné vyuziti
Neni stanoveno

Nepfipustné vyuzZiti
a) Veskeré stavby, déje a Cinnosti nesouvisejicis hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
a) Neni stanoveno
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(89)

1

5

| LU| LESNi VSEOBECNE

Hlavni vyuiiti

a) Lesy (PUPFL).

PFipustné vyuziti

a) Stavby pro hospodareni lesa.

b) Dopravni infrastruktura. Nové komunikace pro automobily a téZkou techniku mohou byt vymezeny
pouze v trasach stavajicich cest vyuzivanych pti péstovani lesa.

c) Verejna technicka infrastruktura pouze v nezbytné nutnych pfipadech.

Podminéné pripustné vyuziti

a) Neni stanoveno

Nepftipustné vyuZiti

a) Zejména stavby, které nesouvisi s hospodarenim lesa. Veskeré ¢innosti, déje a zafizeni ohrozujici
Zivotni prostredi.

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
a) Neni stanoveno

9 | WT| PLOCHY VODNI A VODNIiCH TOKU

1 Hlavni vyuiiti
a) Vodnitoky, nadrze a rybniky, a to stalé véetnévysychajicich.

2 PFipustné vyuziti

a) Stavby pro ochranu a udrzbu vodnich ploch, proochranu proti vodé jako pfirodnimu Zivlu a dalsi
vodohospodarské ucely.

3 Podminéné pripustné vyuzZiti

a) Neni stanoveno

4 Nepripustné vyuziti

a) Veskeré Cinnosti, déje a zafizeni ohroZujici kvalitupodzemnich a povrchovych vod.

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
a) Neni stanoveno

(9 WT.1 — PLOCHY VODNi A VODNICH TOKU - MOKRADY

Hlavni vyuiiti

a) Trvale zatopené Uzemi nebo tzemi s pldounasycenou spodni vodou.

PFipustné vyuziti

a) Lavky, cesty.

b) Protipovodnova opatreni, nezbytndnadzemni technickd infrastruktura.

Podminéné pfFipustné vyuziti

a) Neni stanoveno

Nepftipustné vyuziti

a) Veskeré stavby a Cinnosti, které mohou negativné ovlivnit retenci vody a vodni rezim krajiny.
b) oploceni.

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
a) Neni stanoveno
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F.3 Plochy a koridory s prekryvnou funkci

2) | USES | PLOCHY SYSTEMU USES (NRBK, LBK, LBC)

a)

a)

b)

- PREKRYVNA FUNKCE

Hlavni vyuZiti

pred hlavnim a pripustnym vyuZitim ploch ma prednost: plocha pfirodni zajistujici podminky pro
ochranu ptirody a krajiny, zajisténi biodiverzity, ekologické stability a zajistujici pfirozenou druhovou
skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam

PFipustné vyuzZiti
stavajici zplsob vyuziti plochy (MU, WT, ZK, RO, AP)

revitalizace vodnich tok

Podminéné pripustné vyuziti

zména vyuZiti jen za podminky, Ze nezhorsi ekologickou stabilitu; pfitom zménou nesmi dojit ke
znemoznéni navrhovaného vyuziti nebo zhorseni pfirodni funkce soucasnych ploch USES

nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodaiské zafizeni, COV atd., Ize umistit pouze ve vyjimeénych
pfipadech;

umistény mohou byt za podminky co nejmensiho zasahu a naruseni funkénosti USES

pfi béZném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé travni porosty, extenzivni
sady, lesy apod.) zajistit vyuZziti zajistujici vysoké zastoupeni druht organism odpovidajicich trvalym
stanovistnim podminkam

Nepfripustné vyuziti

rusivé cinnosti, jako je umistovani staveb, odvodriovani pozemkd, upravy tokd, intenzifikace
obhospodarovani, odlesfiovani, téZba nerostnych surovin apod.

¢innosti, které by znemoznily ¢i ohrozily Gzemni ochranu a zaloZeni chybéjicich ¢asti biokoridort

nevhodné jsou zmény, které by sniZzovaly soucasny stupen ekologické stability daného uzemi
zafazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$$im stupném ekologické stability na druh s niz&im
stupném ekologické stability, napt. z louky na ornou pdidu), které jsou v rozporu s funkci USES;

oploceni
Podminky prostorového usporadani
minimalizace zpevnénych ploch
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3| CNZ.D| KORIDOR VYMEZENY NAD PLOCHAMI RZV Z NADRAZENE

DOKUMENTACE PRO DOPRAVNI INFRASTRUKTURU (PREKRYVNA FUNKCE)
-CNZ.D090- KORIDOR SILNICE 11/116- UPRAVA USEKU ROVINA-MORINA, MORINKA
-CNZ.D215- KORIDOR ZELEZNICNi TRATE C.171 PRAHA-BEROUN, REKONSTRUKCE

1 pred hlavnim a pfipustnym vyuZitim ploch ma prednost:
a) v koridoru CNZ.D090: stavba v koridoru silnice 11/116 - Uprava Useku Rovina-Moftina, Mofinka obchvat,
vcetné vedlejsich staveb

b) v koridoru CNZ.D090: doprovodnd, ochranna a izola¢ni zelen
c) v koridoru CNZ.D215: rekonstrukce Zeleznicni traté ¢.171 Praha-Beroun
d) nezbytnd vedeni a zafizeni technické infrastruktury vcetné jejich prelozek

2 v koridoru neni mozno provadét:
a) veskeré Cinnosti, které nejsou v souladu s pfednostnim vyuzitim koridoru

b) v koridoru CNZ.D090: umistovani trvalych staveb do doby realizace stavby v koridoru silnice 11/116 -
Uprava Useku Rovina-Mofina, Mofinka obchvat a vedlejsich staveb

3 podminky:

a) vkoridoru CNZ.D215: podminkou realizace rekonstrukce Zelezni¢ni traté ¢.171 Praha-Beroun je
umisténi Zeleznicni zastavky v katastru obce Lety (vyznaceno plovouci znackou ve vykresu ¢.B2-hlavni
vykres)

o9 | CNZ.V17 | KORIDOR VYMEZENY NAD PLOCHAMI RZV Z NADRAZENE
DOKUMENTACE PROTECHNICKOU INFRASTRUKTURU (PREKRYVNA FUNKCE)
-SKUPINOVY VODOVOD BKDZH PRO OBLAST DOBRIC, CHYNAVA, KONEPRUSY,

MORINA

1 pfed hlavnim a pfipustnym vyuzitim ploch v koridoru CNZ ma pfrednost:
a) stavba skupinového vodovodu BKDZH pro oblast Dobfi¢, Chynava, Konéprusy, Mofina

2 v koridoru neni mozno provadét:

a) veskeré Cinnosti, které nejsou v souladu s pfednostnim vyuzitim koridoru

b) umistovani trvalych staveb do doby realizace stavby skupinového vodovodu BKDZH pro oblast Dobfic,
Chynava, Konéprusy, Mofina
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G. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH A
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI

G.1 Verejné prospésna opatreni

(95) V Gzemnim plédnu jsou vymezena tato vefejné prospé$nd opatfeni, kterd slouii ke snizovani ohroZeni

uzemi:
Oznaceni Popis VPO
VN.1 Revitalizace mokfadl V Tanich k navraceni jejich akumulaénich a retencnich schopnosti.
Mokrady budou slouzit k retenci srazkovych vod. Vybudovani zemni hraze
VN.2 Zachytny prikop vedouci podél Zelezni¢ni trati, ktery zachycuje vodu z lesti a svedeny do
potoka Kejnd a do propustku, ktery vede po hranici parcel 1375/38 a 1375/39

G.2 \Verejné prospésné stavby

(96) V Gzemnim planu jsou vymezeny VPS technické a dopravni infrastruktury, vyznacené ve vykresu ¢. B3.
(97) VPS-Technicka infrastruktura:

Oznaceni Popis VPS
VT.1 koridor pro umisténi skupinového vodovodu BKDZH pro oblast Dobfi¢, Chynava,
Konéprusy, Mofina (CNZ.V17)

(98) VPS-Dopravni infrastruktura:

Oznaceni Popis VPS
VD.1 koridor pro umisténi VPS dopravni stavby D.090 silnice 11/116; Gprava
Useku Rovina-Mofina, Mofinka obchvat véetné souvisejicich staveb
VvD.2 koridor pro umisténi VPS dopravni stavby D.215 pro rekonstrukci
Zelezni¢ni traté ¢. 171 Praha- Beroun
VD.7 Obnova cesty v krajiné Za vodou podél feky propési i cyklisty
VvD.8 Propojeni ulice v Kanadé s ulici podél Zelezni¢ni drahy
VvD.9 Propojeni ulice Prazska a Prostfedni
VvD.10 Rozsiteni ulice Polni mezi vyrobnimi sklady
VvD.11 Pé&sina mezi ploty spojujici ulici Nad Slune¢nou a Nad Lesikem
VD.31 Vedeni ulice Prostifedni v jeji ose
VvD.15 Rozsifeni ulice mezi vyrobnimi sklady smérem
k poldru pod Karlikem
VD.16 Rozsifeni ulice Mofinska pro zajisténi sanacesvahu a moznosti opravy komunikace pro
obousmérny provoz
VvD.17 Rozsifeni ulice U Viaduktu pro moznost vybudovani chodniku.
VD.18 Propojeni ulice U Viaduktu a V Luhu. Rozsifeniulice U Viaduktu a ulice V Luhu pro
moznost-vybudovani chodniku.
VD.20 Vykup pozemk(l pod komunikaci Lety pod Lesem. Rozsifeni komunikace Lety pod Lesem
v zapadni ¢asti.
VvD.24 Koridor pro pési a cyklisty o Sifce minimalné 4 m podél severniho okraje ulice Prazska.
VD.31 Vedeni ulice Prostifedni v jeji ose

G.3 Asanace

(99) V dzemnim planu nejsou vymezeny 7adné stavby pro asanaci.
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H. KOMPENZACNi OPATRENI PODLE ZAKONA O OCHRANE PRIRODY A
KRAJINY, BYLA-LI STANOVENA

(100) Organ ochrany pfirody pfisluny podle ust. § 77a odst. 4 pism. n) zadkona konstatoval, Ze v souladu s ust. § 45i odst. 1
zakona lze vyloucit vyznamny vliv pfedloZené koncepce, samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na
pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti.

l. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNIiCH REZERV

(101)  V dzemnim planu Lety jsou vymezeny tyto Gzemni rezervy:

Oznaceni Nazev
R.2 PfeloZka silnice 11/116
— koridor pro umisténi prelozky silnice v Useku V Lib#i — Ke Skalicim, o $ifce min. 15 m
R.3 interakéni prvek, pas krajinné zelené
— pas zelené ohranicujici prelozku silnice 11/116 (R2) ze severni strany, o Sifce min. 24 m
R.4 Lavka pres Berounku

— koridor pro umisténi pésiho propojeni mezi centrem a novou Zelezni¢ni zastavkou

J.  VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO PLANOVACI SMLOUVOU

(102) Plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach podminéno planovaci smlouvou nejsou vymezeny.

K. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

(103) V grafické ¢asti ve vykresu €. B1 jsou vymezeny plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie.

(104) Uzemni plan stanovuje lhiitu pro pofizeni do 5 let od vydani UP Lety.

(105) UP vymezuje 5 ploch, ve kterych je rozhodovéani o zménéch v Gzemi podminéno zpracovanim Gzemni
studie.

(106) Uzemni studie vymezi stavebni bloky a vefejna prostranstvi. Budouci vyuziti bude splriovat regulativy
zpUsobu vyuZiti a zastavba bude respektovat prostorové regulativy. Studie provéfi navriené usporadani v
podrobnéjsim méritku a stanovi podrobnéjsi prostorové usporaddani uzemi, véetné navrhu parcelace a
napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu. Zpracovani téchto studii bude obsahovat zejména:

- pozadavky na konkrétni profily ulicniho prostoru (verejného prostranstvi),

- pozadavky na umisténi verejné zelené,

- pozadavky na stanoveni uli¢ni ¢ary,

- pozadavky na stanoveni podrobné prostorové regulace jednotlivych staveb,

- pozadavky na reSeni dopravy (v€etné dopravy v klidu) a technické infrastruktury,
- navrh parcelace véetné navrhu mozného reseni majetkopravnich vztaht

(107) Uzemni studie musi splfiovat podminky na vytvoreni vefejnych prostranstvi, tedy e pro kazdé dva
hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, ob¢anského vybaveni anebo smiSené obytné se vymezuje s
touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha verejného prostranstvi o vymeére nejméné 1000 m2; do této
vymeéry se nezapocitavaji pozemni komunikace.

(108) Uzemnim planem jsou vymezeny nasledujici plochy s podminkou zpracovéani Gzemni studie:
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L. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU

Oznaceni | Nazev/ Doplnujici poZadavky na izemni studii Lhidta
oznaceni plochy
us.1 Prostredni/ Vedeni zakladnich ulic v Gzemi budevychazet z 5 let
T3 navrzenych spojnic mist.
Vytvoreni zeleného pdasu podél uliceProstredni pro
umisténi technické infrastruktury.
Ustoupeni zastavby od ulice Prazska, rozsireni
chodniku, popfipadé vysadbastromoradi.
Hluk z komunikace IlI. tfidy nefesit protihlukovymi
sténami, ale jinymopatienim.
Zajistit dostatecnou kapacitu ploch pro
kontejnery na tridény odpad.
uUs.3 Komeréni Regeni pfistupu k jednotlivympozemkdm. 5 let
z0na Navaznost na ulici Prazska a komunikaciulice Karlicka,
Prazska/ pristupnost pro pési.
7.2 Pési vazby do krajiny mezi aredly.
Zajistit dostatecnou kapacitu ploch pro kontejnery na
tfidény odpad.
us.4 Pod Vinickou — Nédvaznost na ulici Prazskd, feSeni vefejného 5 let
jin/ parteru.
T1 Provazanost na historické jadro.
Hluk z komunikace Il. tfidy nefesit protihlukovymi
sténami, ale jinymopatrenim.
Zajistit dostatecnou prostupnost propési.
Zajistit dostatecnou kapacitu ploch pro
kontejnery na tfidény odpad.
us.6 Hvézdarna/ Regeni navaznosti vefejnych prostranstvina sousedni 5 let
Z.5 lokality a minimalizace slepych ulic.
Pési vazby do krajiny a ndvaznost nakrajinnou zelen.
Zajistit dostatecnou kapacitu ploch pro
kontejnery na tfidény odpad.
us.7 Na Vrsich/ Regeni navaznosti vefejnych prostranstvi na sousedni 5 let

2.7

lokality a minimalizace slepych ulic.

Navaznost na krajinnou zelen.

Vhodné zaclenéni parkovych ploch do struktury
zastavby.

Zajistit dostatecnou kapacitu ploch pro kontejnery
na tfidény odpad.

L.1 Plochy s podminkou vydani regulacniho planu

(109)

Uzemni plan Letl vymezuje 2 plochy s podminkou vydani regulaéniho planu:
Oznadeni Nazev Vyméra [ha] Zastavitelnd | Lhita
plocha
RP.1 Na Kloubcich 4,11 2.9
RP.2 U Lesika 3,30 7.4
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L.2 Obsah zadani regulacniho planu

L.3.1.

L.3.2.

L.3.3.

L.3.4.

L.3.5.

(110)  zadani regulaénich plant maji nasledujici strukturu:
1. vymezeni feSeného Gzemi
pozadavky na vymezeni a vyuZziti pozemka
pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb
pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury
pozadavky na ochranu hodnot a charakteru Uzemi a krajinného razu
pozadavky na usporadani obsahu navrhu regula¢niho planu a u jeho odGvodnéni
vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni, staveb a opatteni k zajistovani obrany
a bezpecnosti statu a pozemkd pro asanaci
podminky pro pozdrni ochranu
vymezeni zamérd, pro které je uzavieni planovaci smlouvy podminkou pro rozhodovani

Nouprwn

o »

(111) L.3 ZADANIi REGULACNIHO PLANU RP.1- NA KLOUBCICH

Uzemi le#i v severozapadni ¢asti Letl v nezastavéném Gzemi u silnice 11/116. Je zafazeno do zastavitelné plochy Z.9 pro plochy
bydleni vSeobecné (BU.3).
Regené Uzemi ma rozlohu 4,11 ha a je graficky vyznaceno ve vykresu ¢. B1 - Zakladni €lenéni Gzemi (zZCU).

RP bude fesit uzemi ploch bydleni vSeobecné (BU.3). RP navrhne soustavu verejnych prostor( (ulic a vefejnych prostranstvi), ktera
zajisti prostupnost Uzemi a dopravni obsluhu stavebnich pozemkd. Podle ustanoveni § 7 vyhlasky 269/2009 sb. bude na kazdé 2
hektary zastavitelnych ploch vymezena plocha vefejnych prostranstvi o vymére min. 1000 m2 (mimo vyméry pozemnich
komunikaci)

Regulaéni plan rozcleni fesené Uzemi na jednotlivé stavebni pozemky, které budou provazany s verejné pristupnymi plochami
s umisténim verejné zelené a dalSimi verejnymi prostranstvimi.

Navrzena struktura zastavby zohledni blizkost sousedicich zastavitelnych ploch Z.8 a Z.4, se kterou zajisti pési propojeni, a bude
respektovat charakter pfilehlého zastavéného Uzemi.

RP stanovi podrobné regulativy prostorového usporadani uzemi, zejména uli¢ni Caru, stavebni c¢aru, a popfipadé stanovi
nezastavitelnou ¢ast pozemkd, pokud tak vyplyne z existence ochrannych pasem infrastruktury, kompozi¢nich zaméri nebo
zamérQ ochrany pfirody.

RP v ramci trasovani komunikaci stanovi jejich prostorové usporadani, tedy Sitkovy profil ulicniho prostoru, pravidla pro oploceni
stavebnich pozemka, a pfipadné stanovi naroky na stanoveni neoplocenych usek uli¢ni ¢ary, pokud to koncepce reseni vyzada.

RP stanovi pravidla pro oploceni pozemka.

RP stanovi pravidla pro vysku staveb, a ptipadné naroky na vyskové osazeni staveb (na zakladé skute¢nych vyskovych adaja).
Regulacni plan navrhne uli¢ni ¢ary a stanovi presna pravidla pro feseni hranice mezi zastavitelnou a nezastavitelnou ¢asti tzemi.
Usporadani staveb v plose BU.3 bude respektovat regulativy, stanovené v UP Lety pro plochy bydleni véeobecné (BU.3).

PoZadavky na feseni dopravni infrastruktury:

Soucasti RP bude reseni dopravy a dopravni napojeni Uzemi: RP vymezi kromé dopravniho prostoru a jizdnich pruht ptipadné i
plochy pro odstavna stani vozidel a navstévnicka stani pro areal zdmku a plochy pro pési provoz. Minimalizovany budou slepé
ulice.

Plocha bude obslouzena zulice K Libfi a zulice Karlstejnskd (silnice 11/116), na kterou bude napojena maximalné jednou
komunikaci. RP vymezi pési propojeni se zastavitelnou plochou Z.4.

Podminkou pfi ndvrhu RP.1 a vymezeni pozemku je navrh dopravniho napojeni lokality a jeji ndvaznost na stavajici zastavbu.

PoZadavky na feseni technické infrastruktury:

RP bude respektovat stavajici i nové navrhovana zafizeni technické infrastruktury vcetné ochrannych pasem. Ze stavajici
infrastruktury jde zejména o elektrické vedeni VN 22kV. RP provéfi prelozku vedeni VN.

Redeni RP se dotyka problematiky zasobovani Gzemi pitnou vodou, feseni likvidace splaskovych vod a zdsobovani elektrickou
energii.

Resené Gizemi bude odkanalizovano do stokové sité obecni kanalizace.

Hluk ze silnice 11/116 nebude fesen protihlukovymi sténami.

Budou zajistény dostatecné kapacity pro kontejnery na tfidény odpad.

Prostorové usporadani technické infrastruktury bude feseno koordinované s navrhem verejnych prostor, zejména s feSenim
dopravy a vymezenim ploch verejné zelené.

Dotéeni prvk( USES a zdjmd ochrany piirody a krajiny:

V fe$eném Uzemi se nenachdzi ani s nim nesousedi 7adné prvky USES. RP bude respektovat remiz mezi Fe$enou plochou a
zastavitelnou plochou Z.4 a navrZeny interakéni prvek u severozapadniho rohu fesené plochy.

Ochrana ZPF: Soucasti RP bude i vyhodnoceni pfipadnych zdbor( ZPF, s doloZzenim konkrétnich Udaji o vymére, kultufe a BPEJ
(bonitovanych pldné ekologickych jednotkach).
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L.3.6.

L.3.7.

L.3.8.

L.3.9.

L.4.1.

L.4.2.

L.4.3.

Ochrana PUPFL (pozemk urcenych k plnéni funkci lesa): Pfi feseni regulacniho planu nebudou dotéeny lesni pozemky ani jejich
ochranné pasmo.

Ochrana ovzdusi: RP nebudou dotéeny zajmy ochrany ovzdusi. V feSeném Uzemi neumozni stanovené podminky vyuZziti ploch
zhorseni stavajicich kvalitativnich hodnot ovzdusi.

Reseni regula¢niho planu nebude mit negativni vliv na Zivotni prostfedi, fedeni nevyvolédva potiebu zpracovani vyhodnoceni
z hlediska vlivli na Zivotni prostredi.

Uzemi Fesené regulaénim pldnem nezasahuje do Evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti

Navrh RP bude zpracovén v rozsahu pfilohy €. 9 k zdkonu ¢. 283/2021 Sh.

Dokumentace bude obsahovat vlastni navrh regulacniho planu a ¢ast odGvodnéni regulacniho planu (vzdy textova a graficka ¢ast).
Obsah grafické ¢asti navrhu RP:

Hlavni vykres bude obsahovat hranici feSené plochy, vymezeni a vyuZiti pozemk( a graficky vyjadritelné podminky umisténi staveb
verejné infrastruktury. Bude obsahovat zvlastni regulativy GUzemi - ulicni a stavebni Cary srozliSenim jejich regulujici funkce,
vymezeni verejné zelené a rozméry verejnych prostranstvi. Soucasti bude napojeni staveb na verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu a hranice zastavéného Uzemi a vyskytujicich se ochrannych pasem (poptipadé v samostatném vykrese zakresu do
mapy KN), méfitko hlavniho vykresu 1:1000, poptipadé 1:500.

Vykres verejné prospésnych staveb a opatreni, méritko vykresu podle potreby, predpoklad 1 : 1000

Obsah grafické ¢asti odlvodnéni RP:

Koordinacni vykres, métitko vykresu 1 : 1000, popfipadé 1:500

Vykres $irsich vztah( dokumentujici vazby na sousedni Uzemi, zejména zastavéné Uzemi a krajinné okoli feSeného Uzemi, méfitko
vykresu predpoklad 1 : 5000.

Vykres pripadnych zabor( zemédélského pldniho fondu, méritko vykresu predpoklad 1 : 1000.

Navrh i odivodnéni regulacniho planu budou odevzdany ve 4 kompletnich vyhotovenich a v digitalni formé (pdf) na CD.

Jako verejné prospésné stavby budou vymezeny tyto stavby:

Zasoboviani vodou a odkanalizovani Gzemi: trasy vodovodnich a kanaliza¢nich radd

Zasobovani elektrickou energii: nové trafostanice, nové trasy kabelového, pfipadné nadzemniho elektrického VN vedeni, véetné
vyvolanych prelozZek;

Pozemni komunikace a vefejna prostranstvi (plochy pro dopravu): pfipadné nova vyznamna verejna prostranstvi a komunikace;
Jako opatfeni ve vefejném zajmu budou vymezeny tyto prvky v Gzemi: pfipadné plochy pozemk( pro vefejnou, rekreacni a
pobytovou zelen.

PoZzadavky na plosné asanacni zasahy se v feSeném Gzemi nevyskytuji.

Z hlediska Feseni pozarni ochrany (PO) bude v navrhu regulacniho planu feSeno: splnéni pozadavkd na parametry pfistupovych
komunikaci k objektim a zastavbam podle jejich charakteru pozarniho zabezpeceni, vyplyvajiciho z pozadavki CSN o pozarni
bezpeénosti staveb, Fe$eni zasobovani pozarni vodou dle CSN 73 0873, vztahujici se k navrhované zéstavbé, pozadavek na spinéni §
41 odst. 1 pism. b) vyhlasky ¢. 246/2001 Sb. (feSeni pFijezdovych komunikaci, popfipadé nastupnich ploch pro pozarni techniku,
zajisténi potfebného mnozstvi pozarni vody, popripadé jiné hasebni latky).

Regenim RP nebudou dotéeny z4jmy obrany stétu a civilni obrany.

PoZzadavky na planovaci smlouvu budou specifikovany v dobé ptipravy regulacniho planu. Realizace zamér( v reSeném Uzemi je
podminéna uzavienim planovaci smlouvy s obci (ta je soucasné podminkou pro rozhodovani).

(112) L.4) ZADANI REGULACNIHO PLANU RP.2 - U LESIKA

Uzemi lezi v severozapadni ¢asti Letll v nezastavéném Uzemi u silnice 11/116. Je zafazeno do zastavitelné plochy 04 pro plochy
bydleni vSeobecné (BU.3) a plochy ob¢anského vybaveni (OV).
Regené uzemi ma rozlohu 3,30 ha a je graficky vyznaceno ve vykresu ¢. B1 - Zakladni €lenéni Gzemi (zZCU).

RP bude fesit uzemi ploch bydleni vSeobecné (BU.3). RP navrhne soustavu verejnych prostor( (ulic a vefejnych prostranstvi), ktera
zajisti prostupnost Gzemi a dopravni obsluhu stavebnich pozemk(. Podle ustanoveni § 7 vyhlasky 269/2009 sb. bude na kazdé 2
hektary zastavitelnych ploch vymezena plocha vefejnych prostranstvi o vymére min. 1000 m2 (mimo vyméry pozemnich
komunikaci).

Regulacni plan rozcleni fesené Uzemi na jednotlivé stavebni pozemky, které budou provazany s verejné pristupnymi plochami
s umisténim verejné zelené a dalSimi verejnymi prostranstvimi.

Obec Lety se zavazala kupni a darovaci smlouvou ze dne 7. 12. 2017, Ze ¢ast pozemku parc. ¢. 1289/12 v plose nejméné 731 m2
vyuZit pouze jako prostor pro zelen, event. verejné hristé, a to za ucelem pouziti této ¢asti pozemku jako spolecného verejného
prostranstvi celé lokality, v€etné budouci zastavby na pozemcich parc. ¢. 1289/1, 1289/3, 1289/4 a 1289/5, k. G. Lety u
Dobtichovic, dle § 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni platném ke dni 7. 12. 2017.

Navrzend struktura zastavby zohledni blizkost sousedici zastavitelné plochy Z.9, se kterou zajisti pési propojeni, a bude
respektovat charakter pfilehlého zastavéného Uzemi.
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L.4.4.

L.4.5.

L.4.6.

L.4.7

RP stanovi podrobné regulativy prostorového usporadani uzemi, zejména uli¢ni Caru, stavebni caru, a popfipadé stanovi
nezastavitelnou ¢ast pozemkd, pokud tak vyplyne z existence ochrannych pasem infrastruktury, kompozi¢nich zaméri nebo
zamérQ ochrany pfirody.

RP v ramci trasovani komunikaci stanovi jejich prostorové usporadani, tedy Sitkovy profil ulicniho prostoru, pravidla pro oploceni
stavebnich pozemkd, a ptipadné stanovi naroky na stanoveni neoplocenych usekl uli¢ni ¢ary, pokud to koncepce feseni vyzada.

RP stanovi pravidla pro oploceni pozemka.

RP stanovi pravidla pro vysku staveb, a pfipadné naroky na vyskové osazeni staveb (na zakladé skuteénych vyskovych Gdaja).
Regulac¢ni plan navrhne uli¢ni ¢ary a stanovi presna pravidla pro feseni hranice mezi zastavitelnou a nezastavitelnou ¢asti tzemi.
Usporadani staveb v plose BU.3 bude respektovat regulativy, stanovené v UP Let( pro plochy bydleni vieobecné (BU.3).

Pozadavky na feseni dopravni infrastruktury:

Soucasti RP bude feseni dopravy a dopravni napojeni Uzemi: RP vymezi kromé dopravniho prostoru a jizdnich pruhi ptipadné i
plochy pro odstavna stani vozidel a navstévnicka stani pro areadl zdmku a plochy pro pési provoz. Minimalizovany budou slepé
ulice.

Plocha bude obslouzena z ulice K Lesiku (Karl$tejnskd) na jiznim okraji plochy a z ulice Karl$tejnska (silnice 11/116), na kterou bude
napojena maximalné jednou komunikaci. RP vymezi pési propojeni se zastavitelnou plochou Z.9.

Podminkou pfi ndvrhu RP.1 a vymezeni pozemku je navrh dopravniho napojeni lokality a jeji ndvaznost na stavajici zastavbu.

PoZadavky na feseni technické infrastruktury:

RP bude respektovat stavajici i nové navrhovana zafizeni technické infrastruktury véetné ochrannych pasem.

Redeni RP se dotyka problematiky zdsobovani Uzemi pitnou vodou, feseni likvidace splaskovych vod a zdsobovani elektrickou
energii.

Resené Gzemi bude odkanalizovano do stokové sité obecni kanalizace.

Hluk ze silnice 11/116 nebude fesen protihlukovymi sténami.

Budou zajistény dostatecné kapacity pro kontejnery na tfidény odpad.

Prostorové usporadani technické infrastruktury bude feseno koordinované s navrhem verejnych prostor, zejména s feSenim
dopravy a vymezenim ploch verejné zelené.

Dotéeni prvk( USES a z4jmd ochrany piirody a krajiny:

V fe$eném Uzemi se nenachdzi ani s nim nesousedi 7adné prvky USES. RP bude respektovat remiz mezi Fe$enou plochou a
zastavitelnou plochou Z.9.

Ochrana ZPF: Soucasti RP bude i vyhodnoceni pfipadnych zabor( ZPF, s doloZenim konkrétnich Udajl o vymére, kultufe a BPEJ
(bonitovanych padné ekologickych jednotkach).

Ochrana PUPFL (pozemkd uréenych k plnéni funkci lesa): Pfi FeSeni regulacniho planu nebudou dotéeny lesni pozemky ani jejich
ochranné pasmo.

Ochrana ovzdusi: RP nebudou dotéeny zajmy ochrany ovzdusi. V feSeném Uzemi neumozni stanovené podminky vyuZiti ploch
zhorseni stavajicich kvalitativnich hodnot ovzdusi.

Regeni regulaéniho planu nebude mit negativni vliv na Zivotni prostiedi, fe$eni nevyvolava potiebu zpracovani vyhodnoceni
z hlediska vlivli na Zivotni prostredi.

Uzemi fedené regulaénim planem nezasahuje do Evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti

Navrh RP bude zpracovan v rozsahu pfilohy €. 9 k zdkonu ¢. 283/2021 Sh.

Dokumentace bude obsahovat vlastni navrh regulaéniho planu a ¢ast odlvodnéni regulacniho planu (vZdy textova a grafickd ¢ast).
Obsah grafické ¢asti navrhu RP:

Hlavni vykres bude obsahovat hranici fesené plochy, vymezeni a vyuZiti pozemk( a graficky vyjadritelné podminky umisténi staveb
verejné infrastruktury. Bude obsahovat zvlastni regulativy Gzemi - uliéni a stavebni ¢ary s rozliSenim jejich regulujici funkce,
vymezeni verejné zelené a rozméry verejnych prostranstvi. Soucasti bude napojeni staveb na verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu a hranice zastavéného Uzemi a vyskytujicich se ochrannych pasem (popfipadé v samostatném vykrese zakresu do
mapy KN), méfitko hlavniho vykresu 1:1000, popfipadé 1:500.

Vykres verejné prospésnych staveb a opatreni, méritko vykresu podle potreby, predpoklad 1 : 1000

Obsah grafické ¢asti odlvodnéni RP:

Koordinacni vykres, méfitko vykresu 1 : 1000, poptipadé 1:500

Vykres $irsich vztah( dokumentujici vazby na sousedni Uzemi, zejména zastavéné Uzemi a krajinné okoli feSeného Uzemi, méfitko
vykresu predpoklad 1 : 5000.

Vykres pripadnych zabor( zemédélského pldniho fondu, méritko vykresu predpoklad 1 : 1000.

Navrh i oddvodnéni regulac¢niho planu budou odevzdany ve 4 kompletnich vyhotovenich a v digitalni formé (pdf) na CD.

Jako verejné prospésné stavby budou vymezeny tyto stavby:

Zasobovani vodou a odkanalizovani Gzemi: trasy vodovodnich a kanalizacnich radu

Zasobovani elektrickou energii: nové trafostanice, nové trasy kabelového, pripadné nadzemniho elektrického VN vedeni, vCetné
vyvolanych prelozek;

Pozemni komunikace a verejna prostranstvi (plochy pro dopravu): pfipadné nova vyznamna verejna prostranstvi a komunikace;
Jako opatfeni ve verejném zajmu budou vymezeny tyto prvky v Gzemi: pfipadné plochy pozemk( pro verejnou, rekreacni a
pobytovou zelen.

Pozadavky na plosné asanacni zasahy se v feSeném Uzemi nevyskytuji.
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L.4.8.  Zhlediska reSeni pozarni ochrany (PO) bude v ndvrhu regulacniho planu feseno: splnéni pozadavk(l na parametry pfistupovych
komunikaci k objektim a zastavbam podle jejich charakteru pozarniho zabezpeceni, vyplyvajiciho z pozadavki €SN o pozarni
bezpe&nosti staveb, fedeni zasobovéni pozarni vodou dle CSN 73 0873, vztahujici se k navrhované zastavbé, pozadavek na spinéni §
41 odst. 1 pism. b) vyhlasky ¢. 246/2001 Sh. (feSeni pfijezdovych komunikaci, popfipadé nastupnich ploch pro poZzéarni techniku,
zajisténi potfebného mnozstvi pozarni vody, popfipadé jiné hasebni latky).

Resenim RP nebudou dotéeny zajmy obrany statu a civilni obrany.

L.4.9. Pozadavky na planovaci smlouvu budou specifikovany v dobé pripravy regulacniho planu. Realizace zamérQ v feSeném Uzemi je
podminéna uzavienim planovaci smlouvy s obci (ta je soucasné podminkou pro rozhodovani).

L.4.10. ReSeni regula¢niho pldnu nebude mit negativni vliv na Zivotni prostfedi, FeSeni nevyvoldva potiebu zpracovani vyhodnoceni
z hlediska vlivli na Zivotni prostredi.
Uzemi Fesené regulaénim pldnem nezasahuje do Evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti

M. VYMEZENi ARCHITEKTONICKY VYZNAMNYCH STAVEB NEBO
URBANISTICKY VYZNAMNYCH CELKU

(113)  Uzemni plén vymezuje tyto architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby (zpracovani projektové
dokumentace podléha zakonu 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architekt( a o vykonu povolani
autorizovanych inZenyrd a technikd ¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjsich predpist, dle § 17 pism. d) a § 18
pism. a) a b):

(114)  Architektonicky vyznamné stavby:

e vsSechny nadzemni stavby slouzici pro bydleni, obanské vybaveni, Skolstvi, kulturni zafizeni, cirkevni
stavby, domov pro seniory, zdravotnictvi, vefejnou sprdvu, administrativu, verejné stravovani, ubytovani,
obchod, sluzby a drobnou vyrobu nebo casti téchto staveb sousedici a leZici na verejnych prostranstvich,
oznacenych jako ,systém vyznamnych verejnych prostranstvi“ v grafické ¢dasti. Pozadavek se uplatni na
vysSe uvedenénadzemni stavby nebo jejich ¢asti, které lezi na ploSe polohové vymezené uli¢ni ¢arou do
hloubky 15 m od uli¢ni ¢ary do stavebniho pozemku. Pfedmétem ochrany je kvalita verfejného
prostranstvi, kterd je urcena pfilehlymi nadzemnimi stavbami. Jedna se o stavby, které vizualné ovliviuji
verejnéprostranstvi, tzn. ulice a namésti a fasady pfrilehlych budov.

(115) Urbanisticky vyznamny celek tvofi
historické a rozsirené jadro obce, plochy smiSené obytné centralni SC.1 a SC.2

N. STANOVENi PORADi PROVADENi ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

(116) Vystavba v zastavitelném Uzemi obce Lety je rozdélena do dvou etap.
(127) Pofadi zmén v Uzemi je stanoveno v grafické ¢asti ve vykresu &.B4.
(118) l. etapa:

V I. etapé budou zastavovdny volné stavebni pozemky v zastavéném Uzemi a také zastavitelné a
transformacni plochy ¢. 2.1, 2.2,2.3,2.4,2.5,2.6,2.8,2.10,2.12,2.13,T.1,T.2, T3, T4, T.5,T.6, T.7 a
T.8

Vystavba je mozna za téchto podminek:

- zajisténi dostatecnych kapacit technické infrastruktury: zejména zajisténi likvidace splaskovych vod
a zajisténi kapacity vodnich zdroju pitné vody

- zajisténi dostatecného obcanského vybaveni: musi byt prokdzana dostatec¢na kapacita materskych a
zakladnich skol.

- vystavba na transformacnich plochach T.1, T.2 a T.3 je podminéna splnénim hygienickych limitQ
hluku ze silnice 11/115

- vystavba na zastavitelnych plochach Z.4, 2.6 je podminéna splnénim hygienickych limitd hluku ze silnice
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- vystavba na plochach T.3 a Z.4 je podminéna splnénim podminek na vytvoreni verejnych
prostranstvi, tedy Ze pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, ob¢anského
vybaveni anebo smiSené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha
vefejného prostranstvi o vyméie nejméné 1000 m?; do této vyméry se nezapoditavaji pozemni
komunikace.

(119) Il etapa:
Ve Il. etapé budou zastavovany zastavitelné plochy €. 2.7, 2.9, Z.11.
Vystavba je mozna po soucasném splnéni téchto podminek:

- naplnénil. etapy: |. etapa je naplnéna tehdy, kdyz je vyuzito pres 60 % plochy vymezené pro I. etapu
z hlediska vyuziti uzemi. Vyhodnoceni musi obsahovat vypocet naplnéni |. etapy. Pfi vypoctu budou
posuzovany volné plochy pro dalsi vystavbu v rdmci zastavitelného Uzemi . etapy. Pokud pomér téchto
ploch ku celku etapy bude 40 : 60 (m?), je mozno pfistoupit k zahajeni Il. etapy. Pokud bude volnych
ploch vice nez 40 %, Il. etapa nebude zahajena. Pfi vypoctu se posuzuji plochy, na nichZz mze
vzniknout dal3i vystavba, posuzuje se celkovy soucet té&chto ploch v m?. Za vyuZitou plochu se
povaZzuje stavebni pozemek s vydanym povolenim stavby.

- zajiténi dostateénych kapacit technické infrastruktury: zejména zajisténi kapacity COV
v Dobfichovicich a realizace prelozky ¢asti kanalizace do COV Revnice a zaji$téni kapacity vodnich
zdroju pitné vody.

- zajisténi dostatecného obcanského vybaveni: musi byt prokdzana dostatec¢na kapacita materskych a
zakladnich skol.

- vystavba na zastavitelnych plochach 2.7 a Z.9 je podminéna splnénim podminek na vytvoreni
verejného prostranstvi, tedy Ze pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace,
obcanského vybaveni anebo smiSené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici
plocha vefejného prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m?; do této vyméry se nezapoditavaji pozemni
komunikace.

- vystavba na zastavitelné plose Z.9 je podminéna splnénim hygienickych limitd hluku ze silnice 11/116

O. VYMEZENI DEFINIC POJMU, KTERE NEJSOU DEFINOVANY VE
STAVEBNiIM ZAKONE NEBO V JINYCH PRAVNICH PREDPISECH

(120) Pro ucely tohoto Uzemniho planu se jsou vymezeny tyto pojmy, kdy je oznaceno:

blokem ucelena ¢ast lokality, tvorena
souborem pozemkd, jednim pozemkem nebo jeho ¢asti, zpravidla ohrani¢end uli¢nim
prostranstvim a zpravidla vymezena uli¢ni ¢arou;bloky se rozliSuji na stavebni a nestavebni,

uliénim prostranstvim ¢ast verejného prostranstvitvorena vsemi ulicemi, ndméstimi a témi cestami a
plochami, které vytvareji zakladni sit obsluhy

a prostupnosti Uzemi; uli¢ni prostranstvi je obvykle vymezeno uli¢ni ¢arou a mlze byt tvorenojak
zpevnénymi, tak nezpevnénymi plochami,

uliéni ¢arou hranice uliéniho prostranstvi a blokd.Uli¢ni ¢ara se vymezuje v zastavitelném Gzemi,

stavebni ¢arou rozhrani vymezujici podminky zastavéni v ramci bloku a urcujici pro kazdy blok
neprekrocitelnou hranici zastavéni; v souladu se zplsobem zastavéni Uzemi bloku se rozliSuje stavebni
Cara: a) uzavrend, jiz se rozumi v celé svédélce souvisle a Uplné zastavéné rozhrani zastavitelného Uzemi
bloku a verejného prostranstvi, jehoz zastavba vsak nesmi nikde ustupovat, b) otevrend, jiz se rozumi v
celé své délce prerusitelné zastavéné rozhrani zastavitelného Uzemi bloku a verejného prostranstvi, jehoz
zastavba vSak nesmi nikde ustupovat, c) volnd, jiz se rozumi v celé své délce prerusitelné zastavéné
rozhrani zastaviteIného Uzemi bloku a verejného prostranstvi, jehoz zdstavba smi libovolné ustupovat.

stromoradim prevazné souvisla liniova
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vysadba strom(l ve vymezeném prostoru, zejménapodél ulic a cest.

prolukou a) blok nebo ¢ast bloku dosud nezastavény v Uzemi jinak prevaziné zastavéném, urceny k
zastavéni, nebo b) nezastavéna nebo Castecné zastavéna ¢ast pozemku nebo souboru pozemk véetné
narozi ve stavajici zastavbé, uréena k zastavéni, zpravidla vymezena stavebnimicarami a hranicemi
sousednich pozemk( zastavénych nebo k zastavéni urcenych,

podlazim pristupna ¢ast budovy vymezena dvémanad sebou nasledujicimi vrchnimi lici nosné konstrukce
stropu, nebo vrchnim licem hrubé podlahy na terénu, nebo konstrukci stfechy; za jedno podlazi se
povaZzuji i ty ¢asti budovy, které maji rozdilné drovné podlah az do vysky poloviny tohoto podlazi,

podzemnim podlaZim podlazi, které ma Uroven prevazujici ¢asti podlahy nize nez 0,8 m pod nejvyssim
bodem pfilehlého terénu v pasmu Sirokém 5,0 m po obvodu stavby,

nadzemnim podlaZim kazdé podlaZi kromé podlaZzipodzemnich, a to véetné podlazi ustupujiciho
a podkrovniho,

ustupujicim podlazim podlazi do vysky 3,5 m nad poslednim plnohodnotnym podlazim nebo jinym
ustupujicim podlazim, jehoz obvodové stény ustupuji alespon od jedné hrany prevaZzujici roviny vné;jsi
obvodové stény budovy alespori o 3 m,

podkrovnim podlazim (v regulativech oznaceno pouze jako ,,P“) podlazi nad poslednim plnohodnotnym
podlazim o maximalni vySce 6 m, popripadé nad ustupujicim nebo jinym podkrovnim podlazim,prevazné
vymezené konstrukci Sikmé stfechy, v némz maximalné polovina obvodovych stén presahuje vySku 1,6 m
od urovné podlahy,

nadzemni ¢asti stavby Cast stavby nad Urovni pfilehlého upraveného terénu,

hrubou podlazni plochou soucet ploch vymezenych vnéjsim obrysem konstrukci jednotlivych podlazi
budovy kromé otevienycha ¢astecné otevrenych casti (balkony, lodzZie, prachody, stfesni terasy apod.); v
podlazich se

Sikmymi sténami ¢i Sikmym stropem se zapocitavavnéjsi obrys konstrukci v irovni 1,2 m nad Urovni
podlahy,

pozemkem rodinného domu stavebni pozemekzastavény stavbou rodinného domu a dalSimi

doplnkovymi stavbami,

zastavénou plochou pozemku soucet zastavénych ploch jednotlivych staveb, pficemz zastavénou plochou
stavby se rozumi plocha ohrani¢end pravouhlymi priméty vnéjsiho lice obvodovych konstrukci vsech
nadzemnich i podzemnich podlaZi do vodorovné roviny. Plochy lodZii a arkyfd se zapoditavaji. U objekt(
poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi
vnéjsimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych
svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym priimétem stfesni konstrukce do vodorovné
roviny.

koeficientem zastavéni pozemku podil maximalni pfipustné zastavéné plochy pozemku a rozlohy
stavebniho pozemku, vyjadfeny v procentech.

Hodnota vyjadfuje pouze zastavénost, nezahrnuje zpevnéné plochy. Na vsech stavebnich pozemcich
zUstava dovoleno stavajici procento zastavénosti - tj. v pfipadé, Ze je stavajici stavba nahrazovana
novostavbou, miZe byt zachovana jeji plvodni zastavénost.

koeficientem zelené zavazné urceny minimalni rozsah nizké i vysoké zelené v ramci stavebniho pozemku
(nikoliv verejné zelené nebo verejnych prostranstvi), vyjadieny v procentech celkové rozlohy stavebniho
pozemku.

Pro ucely vypoctu je za nezpevnénou plochu povaZzovana i vegetace na podzemni stavbé nebo jeji ¢asti,
pokud je mocnost vegetacni vrstvy min. 0,4 m a horni lic konstrukce se skladbou zelené stfechy
nevystupuje vyse, nez 0,5 m nad pfilehly okolni terén.

regulativy se rozumi podminky pro vyuZziti ploch s rozdilnymzplisobem vyuZiti a podminky prostorového
usporadani

maximalni vySkou zastavby se rozumi maximalni vzdalenost mérena svisle od nejnizsiho bodu stavajiciho
rostlého terénu pfrilehlého k budové ponejvyssi bod stfechy, kterym se rozumi nejvyse polozeny hieben
Sikmé strechy ¢i nejvySe bod atikyploché stfechy

domovem pro seniory se rozumi domy s druhem pobytové sluzby uréené osobam se snizenou
sobéstacnosti zejména z dlivodu véku. Domovy pro seniory poskytuji klientim ubytovani, pomoc pfi
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zvladani béznych ukond, volnocasové aktivity apod. Pro Ucely tohoto izemniho planu domov pro seniory

neobsahuje samostatné bytové jednotky.

interakénim prvkem doplriujici ¢ast USES. Jde o lokality, které umozriuji Zivot té&ch druhd organismd,
které se podileji na udrzovani stability v intenzivné vyuzivanych malo stabilnich Gzemich sousedicich s

USES,

lokalitou plocha nebo soubor ploch, poptipadé cast plochy, vymezenda na zakladé prevazujiciho

charakteru.

(121)  SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK:

RP - regulacni plan

BC - biocentrum

BK - biokoridor

BPEJ - bonitovana padné ekologicka jednotka
CovV - ¢istirna odpadnich vod

EO — pocet ekvivalentnich obyvatel

IP - interakéni prvek

k. U. — katastralni uzemi

KZ — koeficient zelené

LBC — lokdIni biocentrum

LBK — lokalni biokoridor

MZP — Ministerstvo Zivotniho prostiedi
NRBC — nadregionalni biocentrum

NRBK — nadregionalni biokoridor

ORP - obec s rozsifenou pusobnosti
PUPFL — pozemky urcené k plnéni funkce lesa
PUR - Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky, 2008
Q100 - vyska hladiny pfi stoleté vodé

RD —rodinny ddim

STG - soubor typl geobiocent

TS —transformacni stanice

TTP —trvaly travni porost

UAP — Uzemné analytické podklady

UPD — Uzemné plénovaci dokumentace
USES — Uzemni systém ekologické stability
VDJ —vodojem

VN — vysoké napéti

VPO — verejné prospésné opatreni

VPS — verejné prospésna stavba

ZUR - Zasady Gzemniho rozvoje

ZPF — zemédélsky padni
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P. UDAJEO POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU
K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

(122) Textova &ast konverze UP Lety nahrazuje textovou ¢ast Uplného znéni UP Lety po zméné &.1
v celém rozsahu a obsahuje 40 Cislovanych stran.

Dalsi listy obsahuji titulni stranu, pfedsadku s Udaji o potizovateli, zhotoviteli a projektantovi.

(123) Graficka ¢ast konverze UP Lety nahrazuje grafickou ¢ast Uplného znéni UP Lety po zméné &.1
v celém rozsahu a obsahuje 4 vykresy:

Bl
B2
B3
B4
pfiloha:
D1

VYKRES ZAKLADNI{HO CLENENI UZEMI

HLAVNI VYKRES

VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI A ASANACI
VYKRES PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)

KOORDINACNI VYKRES
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